unaexhibicion de capital intereses y primas de segu-
ros, en su cast

b) Si “EL GARANTE HIPOTECARIO® grava, enajena,
renta, traspasa 0 modifica en todo o en parte, el bien
hipotecado, sin el consentimiento previe dodo por
escrito de "BANCO XXXXK™:

¢) Si el mismo bien mencionado anteriormente es
objeto de embargo, ya sea éste de orden civil fiscal o

d) Si se establece aigin procedimiento ante auto-
ridad competente en contra de "EL ACREDITADO" o
que pudiera afectar los derechos que existen sabre el
inmueble gravado; - - -

e) Si "EL ACREDITADO" y/o "EL GARANTE HIPOTECA-
RIO" dejore de pagar cualquier adeudo fiscol deriva-
do del bien afecto en garantia; ----- - --------

1) Si“EL ACREDITADO" admite por escrito su incapa-
cidad de pago, cede sus bienes en favor de sus acree-
dores o si se instituye un procedimiento por o en
contra de "EL ACREDITADO" con el fin de declararlo
en concurso de acreedores; - - - mesm
g) Si "EL ACREDITADO" no mantiene en "la Cuenta
de Cheques” la provisién oportuna y suficiente de
fondos para que “BANCO XXX)X" pueda liquidar los
saldos deudores del crédito, o bien si “EL ACREDITA

D00 "BANCO XXXXX" dan por terminada la "Cuenta
de Cheques”; y

h) Si “EL ACREDITADO" faltare al cumplimiento de
cualquiera de sus obligaciones conforme a este con-
trato. -

En cualquiera de estos casos se dardn por vencidos
anticipadamente los plazos concedidos en este con-
trato a “EL ACREDITADO". Independientemente de lo
anterior, el crédito se extinguird en los casos previs-
tos por el articulo trescientos uno de la Ley General
de Titulos y Operaciones de Crédito que dispone:
“Articulo 301.- El crédito se extinguird, cesondo, en
consecuencig, el derecho del acreditado a hacer usa
de él en lo futuro: I.- Por haber dispuesto el acredi-
tado de la totalidad de su importe, @ menos que el
crédito se haya abierto en cuenta corriente: .- Por [a
expiracién del término convenide, o por la notifica-
cion de haberse dada por concluido el contrato, con-
forme al articulo 294, cuando no se hubiere fijado

| R pre————

Nero7.Premium.Reloaded.v.7.5.7.0. N MULTIiLANGUAGE-RESTORE .rar

plazo; Ml.- Por la denuncia que del contrato se haga
en los términos del citade articulo; IV.- Por la falta
o disminucién de las garantias pactadas a cargo del
acreditado, ocurridas con posterioridod al contrato,
a menos que el acreditado suplemente o substituya
debidomente la garantia en el término convenido al
efecto; V.- Por hallarse cualquiera de las partes en es-
tado de suspension de pagos, de liquidacion judicial
0 de quiebra; V- Por la muerte, interdiccion, inhabi-
litacién o ausencia del acreditado, o por disolucion
de la sociedad
crédit. - - - -~

Del ejemplo arriba transcrito se desprende como el Banco
XXXXX. no solamente contemplé. como una causa de venci
miento anticipado del contrato de otorgamiento de crédito,
que el bien hipotecado sea gravado sin el consentimien-
to previo dado por éL, sino que también estipulé que por
el solo hecha de que el inmueble sea embargado por una
cuestion de indole fiscal, asi como porque se llegue a esta-
blecer algin procedimiento en contra del deudor hipoteca-
rio que pudiera afectar los derechos que existen sobre el
inmueble gravado, esto es, el procedimiento administrativo
de ejecucion que lleva la autoridad fiscal federal, evidente-
mente actualiza la Gltima causal mencionada.

Finalmente, considero que cabe hacer mencién que la
preferencia del fisco federal, para recibir el pago de los eré-
ditos fiscales, con la facultad de poder embargar bienes del
deudor suficientes para garantizar el importe de aquéllos,
unicamente debe entenderse que tiene dicha preferencia
respecto de bienes existentes al momento de la notifica-
cién de |a resolucién que determina la existencia del crédi-
to fiscal, y no respecto de aquellos que el deudor adquiera
con garantia hipotecarla con posterioridad a dicha notifica-
cién, Esto es, la preferencia de los créditos fiscales opera
siempre y cuando se trate de blenes que formen parte del
patrimonio del deudor en I3 fecha de notificacion del crédi-
to fiscal, y no de los futuros.

Lo anterior se afirma asi, ya que ne debe perderse de
vista que los bienes hipotecados quedan sujetos al grava-
men impuesto aunque pasen a poder de un tercero, lo que
implica que el derecho se transmite con el bien hipotecado
v puede oponerse a cualquier adquirente, sea cual fuere el
acto que le dé origen, precisamente, porque la hipoteca es
inseparable del bien sobre el cual recae, y en esa medida
no hace nugatorios los derechos del acreedor hipotecario.
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