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JUPITERS
89 rue de Lodi
Marseille
TEL-0516776075

L2 bowtigue d Elisabeth et Ginger
est une mine ! Faite de coups

ce coeur gue ces esthétes

sélectionnent avec soin comme

ineuses, des objets
wtles ou simplement décoratifs,

cu petit mobilier, des accessoires,

des créations &

ces produits de soins

comme des savons faits 3 la main,

ces huiles essentielles mises

en fiacons en Corse et certifiées
Ecocert et des végétaux pour

se créer une jungle urbaine.
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140 Traprers Tamica
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THE BABEL COMMUNITY
70 rue de La République
Marseille
Tel: 0495098721

Lensemble situé au cceur de
Marseilie promet une « nouvelie
expérience urbaine » car il regroupe

différents services que I'on
aime trouver en ville :

un espace de co-working,
un café-restaurant, un gymnase,
un amphithéatre et des logements
meublés pensés comme des
chambres d'hétel du 3e au 7e étage
du batiment. Que l'on soit
citoyen du monde ou nomade urbain,
ce lieu d'un nouveau genre
s'inspire de la notion de partage,
d'échange et de mobilité
toute contemporaine.

o

COFFEE A NAAN
17 rue Caisserie
Marseille
Tél.: 0616 99 29 60

C'est par passion pour
le pain indien qu'Elisabeth et Marie
ont imaginé une table fagon
street food de qualité. Elles fabriquent
elles-mémes leurs naans avec la farine
du Moulin Céard puis les garnissent
de bonnes choses :

viande du boucher, poisson local,
légumes du terroir phocéen...
le tout servi dans un
cadre féminin, cosy et original.

(1)

GREEN LOVE
22 boulevard Louis Salvator
Marseille
Tél.: 04 88 86 8275

Ce bar & jus et cantine végétale fondé
par Sarah et Maxime propose
également un comptoir d'épicerie
fine avec de délicieux sablés et des
gateaux maison 100% green.
Alacarte ? Un Love Bowl de saison
sain et copieux, un plat du jour, des
burgers vegan aux thématiques.
inspirées (créole, libanais, provenqal,
marocain...), des jus pressés
a froid et des desserts...
concoctés avec beaucoup d'amour.
A emporter ou & déguster sur place.
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Axis Promotion

Logement, bureau et services : un trio indissociable

des ré

Avec une idée forte, d

services associés et inédits, Axis Pr
un écosystéme sur mesure. Lancé 3 Marseille avec the Babel ¢

dans d'autres villes.

epuis sa création en 2004,
D le groupe marseillais Axis

Promotion a fait du che-
min. Ses deux fondateurs Benoit
Jobert et Matthieu Bruguiéres ont
lancé en novembre dernier un
concept de résidences meublées
avec desservices qui remporte un
suceés croissant. Situé rue dela Ré-
publique, The Babel Community
regroupe sur 4200 métres carrés,
80 logements dont 25 chambres
en colocation, 1000 métres carrés
despace de co-working avec 160
postes de travail et une centaine
de places en salle de réunions. Le
concept, créer des résidences de
logementsavec des loyers de mar-
ché - soit environ entre 700 et 900
euros par mois pour un T1 - et
y inclure des services inédits, a
de beaux jours devant lui, Avec
70% de remplissage surles parties
logements et co working, les deux
Ppromoteurs qui ont investi prés
de 13 millions d’euros, s'avérent
satisfaits « c'est méme un peu
au-dessus de nos objectifs » as-

PP
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Benoit Jobert et Matthieu
Bruguiéres a la téte
d’Axis Promotion

sure Benoit Jobert. Le concept qui
touche essentiellement une clien-
tele de 25 a 40 ans de jeunes ac-
ifs, souvent néo-arrivants dansla
cité a déja été en partie éprouvé
avecl'Auberge lancé par Axis Pro-
motion A leurs débuts. Franchisé
dans une dizaine de villes, il pro-
meutun systéme de colocation. De
méme, le groupe comporte envi-
ron 300 logements en résidences
meublées & Marseille. A terme, il
compte bien développer The Ba-
bel Community et prospecte di-
verses villes comme Bordeaux,
Grenoble etc. A Montpellier, une
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répond aux b

avec une offre de bureau et des
des jeunes actifs et leur crée

opération de 4000 métres carrés
est déja lancée dans le quartier
Polygone, 4 deux pas de la Place
de la Comédie. La livraison est
prévue en septembre 2019, Un an
plus tard ce sera le site des Gale-
ries Lafayette, rue Saint-Férréol a
Marseille qui va incarner la conti-
nuité. Axis Promotion va investir
5 étages du batiment, du 2eme au
7 éme pour y développer 120 lo-
gements qui vont correspondre &
178 unités d’habitation. On y verra
également 800 meétres carrés d'es-
pace de co-working et au dernier
étage une brasserie avec un accés
indépendant rue Haxo. Montant
de I'investissement ? 21 millions
d’euros avec une livraison plani-
fie en 2020. Aujourd’hui, Axis
Promotion qui emploie une quin-
zaine de personnes, emegxstrc un

y le concept

The Babel
Community : un

concept jédérateur

« Notre conviction est que I'ha-
bitat et le bureau ne peuvent
plus s’envisager sans prendre en
compte leur intégration dans un
écosystéme plus large de services
et de loisirs » développe Benoit
Jobert. Fort de ce constat, The
Babel Community lancé en no-
vembre demier rue de la Répu-
blique, propose une expérience
sociale pour les jeunes actifs
engendrant une création de va-
leur pour eux ainsi que pour
tout [I'écosystéme environnani,
les commerces, les entreprises
locales ainsi que les. riverains
La_brasserie fait beaucoup pour
fédérer Iensemble. Ouverte toute
la journée, elle assure une cen-
taine de couverts tous les midis
et se distingue par I'organisation
de nombreux évé Une

CAde7millions d
sance constante. Il vise le dévelop-
pement du concept de The Babel
Community dans 20 villes d'ici
2025.

salle de sport réservé aux clients
est également opérationnelle. Elle
sera complétée par un gymnase
oit des profs viennent donner des
cours, yoga, bote..



Les Galeries Lafayette de la rue Saint Ferréol a Marseille

®/ PROVENCE-ALPES-COTE D'AZUR/ BOUCHES-DU-RHONE / MARSEILLE

baissent définitivement le rideau

PARTAGES

IP3 PRESS/MAXPPP/CLEMENT MAHOUDEAU

C'est une page qui se tourne dans la rue Saint Ferréol de Marseille. Ce
samedi soir, les Galeries Lafayette baisseront définitivement le rideau
de fer. Le site sera reconverti en résidence nouvelle génération avec
commerces, salle de coworking, salle de fitness et restaurant.

fermera ses portes ce samedi soir. Pour la demiére fois. Encore
une enseigne qui disparait dans la rue piétonne, et pas des moindres.

| e magasin Galeries Lafayette de la rue Saint-Ferréol a Marseille

Cap sur le Prado

L'immeuble emblématique construit en 1925 pour les Dames de
France au 40 rue Saint-Ferréal, a I'angle de la rue Haxo, a été vendu a
une société fonciere belge, AG Real Estate. Une résidence hoteliére
verra bient6t le jour. Les Galeries Lafayette disparaissent de la rue
piétonne pour mieux renaitre sur 9400 m2 au coeur du nouveau
centre commercial Prado, au stade Vélodrome, dans le 8e
arrondissement.

R o .
& Marseille : Tout savoir sur le nouveau

21l centre commercial Prado qui ouvrira en

s
St 11 2018 au Vélodrome

120 logements connectés

En lieu et place des rayons maroquinerie, lingerie et prét-a-porter, le
promoteur Virgil va aménager 4500 m? de commerces au rez-de-
chaussée et 1er étage. Du 2e au 8e étage, va s'élever une résidence
nouvelle génération. "The Babel Community", marque du groupe AXIS
proposera des "120 logements connectés et suréquipés destinés a la
génération Y, un espace de coworking, une salle fitness et un
restaurant sur le toit avec une terrasse de 200 m2", indique le
promoteur.

Les travaux devraient étre engagés trés prochainement, pour une
livraison prévue en 2020.
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Marseille : Le premier espace de co-working et co-living

LE JT MARSEILLE : LE PREMIER ESPACE DE CO-WO
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Le lieu du mois: The
Babel Community

Ala découverte de The Babel Community avec Laurent Falzoi,
fondateur et directeur commercial.

The Babel Community

Audrey Debraine,
correspondante FrenchWeb:
Quel est votre parcours?

Laurent Falzoi, directeur projet The Babel Community: Je
suis originaire de Marseille, diplémé de Montpellier BS en 2009.
J’ai 9 années d’expérience professionnelle dont 6 en

consulting. Aprés avoir quitté Paris pour rejoindre Marseille en
2013, j’ai décidé en 2015 de quitter le conseil pour rejoindre la start-
up MonDocteur.fr et développer l'activité en région PACA en tant
que Directeur Régional. En 2016, un an aprés avoir lancé la région
pour MonDocteur.fr et fort de nombreux succs, j’ai saisi
Topportunité offerte par AXIS de lancer un grand projet national
trés ambitieux en créant le concept et la marque The Babel

Community.

Parlez-nous de 'expérience
urbaine The Babel Community
et comment définir ce nouveau
lieu?

The Babel Community est un lieu de vie urbain & destination des

nouvelles générations d’actifs.

C’est un espace hybride qui réunit dans un méme immeuble,
idéalement situé dans Marseille :

* 55 meublés di alalocation

pour des durées de séjour de minimum 1 mois,

25 chambres en coliving dans 5 grands appartements avec

cuisine et séjour partagés,

170 postes de travail en open space, bureaux individuels ou

bureaux partagés,

un restaurant ouvert a tous, midi et soir, du lundi au samedi,

une salle de fitness,

des salles de réunion et méme un amphithéatre de 35 places

assises.

Le tout animé par des éve festifs, sportifs

ou professionnels.

The Babel Community

En quoi le lieu se différencie-t-il
des autres espaces de coworking
marseillais?

L'intégration de toutes les fonctions citées dans la réponse
précédente est un vrai facteur différenciant tout comme I'animation,

la lisibilité des offres et le positi tarifaire parti
intéressant au regard des services et de la qualité des prestations

proposés.

Avoir une salle de sport lib etun Jjuste
au rez-de-chaussée de son immeuble de bureau, c’est une

expérience assez inédite et nouvelle & Marseille.

Nous sommes également en train de constituer une communauté
aux profils assez variés et complémentaires. Certains de nos

a créer du lien

ont déja é a travailler

et de la valeur en partageant mutuellement leur savoir-faire ou en le
mutualisant pour répondre a des sollicitations extérieures.

Qui croise-t-on chez The Babel
Community?

Avant tout, ce sont des personnes qui partagent une méme vision
d’ouverture sur les autres et qui n’ont pas peur de tester de
nouveaux concepts.

Celles et ceux qui ont choisi de nous rejoindre I'ont fait pour gagner

en mobilité, en simplicité et en confort sans avoir a sortir de I'hyper

On croise des i

centre de

...) mais égal des

directions régionales d’entreprises nationales, des e-commercants
et de jeunes start-up locales et étrangeres. Notre localisation au

cceur du péri d’Euromédif et I'intégration de la

fonction Logement nous permet d’étre un lieu ciblé par beaucoup
d’entreprises étrangéres qui cherchent ou qui sont invitées &

s'implanter 4 Marseille.

Envisagez-vous de répliquer le
concept dans d’autres villes?

Nous avons pour ambition la création d’une douzaine de résidences
The Babel Community  travers la France d’ici 5 ans. Nous venons

de valider nos deux prochaines ouvertures qui se feront &

Montpellier et (encore) & Marseille, proche de la préfecture.

Nous recherchons des fonciers dans les principales villes frangaises

dont bien évidemment Paris, Lyon, Bordeaux, Nice, Toulouse...

Quelles sont vos ambitions pour
2018?

Finaliser I'extension (PHASE 2 et 3) de The Babel Community
Marseille République, faire une trés belle inauguration et

poursuivre notre développement!



Le 20/01/2018

Marseille

‘dubeau et dubon

A TABLE Le restaurant de la structure de coworking est
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nable des déjeuners entre col-
logues de- int quil faut
ariver tot ou (avance
e tre 0 dvvol s bl

cette c
de jeunes cadres du qllm que

maine servs avec de a roquete
PRATIQUI 50) ou vertine de tentacuies
Ll poulpe (56) en antipast; ceviche
vea
m.mmumwnaum e metata 120 s s
fode Cosas ot mnuuu-um
P pour poursuivre. Les a
‘www.thebabeicommunity.com | la parmesane (15€) s'avérent
un excellent choix. Qui dit cuisine
EAERR T i orcément pite et
gée. La carte propose pour les amateurs
I salle au haut plafond; le person- guines servies avec une sau:
nage pas 16),
ses efforts pour accueillir aux  (11€) oudes ala carbona-
‘micux les convives. Question dé-

r, on est ds

ra (11€). On les choisira la pro-

ot avecuneamblancebroauc
entique qui participe a 'am-
biance:

vie ala table voisine.
11 est pas tout a fait 14h et la
Bt et g

T'on imagine volontiers tray Le temps
dans le numérique, le Pour disruptive passe vite au Babel et
ou 3 aue solt ta pénaration qul Tt Gt presque oubli qul
Ce jeudi midi n fit pas excep-_ quente o liow, on est dans le _ fallat reourmer au boulot Ony va
donc, le cceur léger, reboosté par

tie du bureau, les tables sont prises  carte laborée par le e ersan i i Torgalt et an
‘d'assaut par de petits groupes dejo-  Breniér. Les inspirations sont claire- agréable moment de partage. C'est
prolonger uneréunion ou décom varies Jugez plutGtpar exemple: Guilhem RICAVY
presser aprés une semaine char- artichauts a la Riuda s 3 1a To- arcaw@laprovence presset

GREENDELISS
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Marseille

Et si le coworking était la sol

a8
=)
=

i

Depuis 'ouverture du premier lieu 8 Marseille en 2007, le marché du cotravail explose. Une aubaine pour l’hypércentr :

Is s’appellent LaBoate, LaFabule- ¥

| rie, LeLoft, La Charbonnerie,
LaRuche, The Babel community
ou encore Tripostal, I Lov'it worklabs,
The Carrosserie, Make it Marseille...
Portés par des groupes nationaux ou
de petites entités, ces structures aux
noms évocateurs d’'un passé indus-

triel, du foisonnement créatif, de la

bienveillance et de l'international, ont
pour point commun d’avoir vu le jour
il y a dix ans pour le plus ancien, ily a
quelques semaines pour les plus ré-
cents, dans le centre de Marseille pour
y proposer des espaces de coworking.
Si le mouvement est né en 2005 a
San Francisco, le précurseur mar-
seillais - et francais- fut LaBoate qui,
en 2007, transforma 1'ancienne Mai-
son Orangina, rue de la Paix Mar-
cel-Paul (1%) pour proposer ses 200m*
alalocation & des indépendants et sa-

Avant Paris, Marseille fut

la premiére ville de France

a expérimenter le coworking
avec La Boate, en 2007.

lariés isolés. Objectif: permettre a ces
travailleurs de rompre avec la solitude
du télétravail 2 domicile pour favoriser
les échanges et/ou mutualiser les frais
delalocation d'un bureau.

Dix ans plus tard, avec l'explosion
de I'hyperconnexion, des smart-
phones et du travail en réseau, les es-
paces de coworking se multiplient
dans la ville, proposant des locations a
1a journée, a la semaine ou au mois,
avec des prestations associées (wifi, en-
tretien ménager, charges d’eau et
d’électricité, de consommables, bu-

Conscientes du rdle que le coworking joue dans la redynamisation du centre, les collectivités accompagnent ces lieux: pour
A “du bati

LaFabulerie, Garibal

ainvesti 83000€ de

reau et casier privatifs, accés a des
salles de réunion, une cuisine, aux ser-
vices de reprographie...), le tout pour
des tarifs oscillant entre 300 et 400€
par mois.

"Avec plus de 30espaces sur le terri-

digle B

et organisé un forum en novembre. I
ne s'agit pas d’'une mode mais bien
d'un phénomene de fond qui mérite
qu'on s’y intéresse de pres. Quand des
grands groupes comme Bouygues
créent des filiales spécialisées, ce n'est

toire de la Métropole,
dans les centres de Marseille et d'Aix,
on est passé du coworking associatif au
coworking professionnel, souligne
Christian Brunner, directeur de
I'Agence d’urbanisme de I'aggloméra-

pas parp pie. Le coworking re-
présente 13% du marché de l'immobi-
lier de bureaux dans le neuf a Paris.
Clest un marché mature qui se Struc-
ture et propose une offre complémen-
taire & Uoffre classique de bureaux."

© tion marseillaise (Agam) qui, sur ce  L’étude de I'Agam reléve que c

theme, a publié une étude I'été dernier

"tiers-lieu" qui se situe entre lieu de

dans la ; /PHQTO DR
travail et domicile, se développe dans
les hypercentres, aupres de jeunes ac-
tifs et créatifs. 63 % des espaces de co-
working de la Métropole sont implan-
tés dans le centre de Marseille (surtout
17, 2°, 3¢, 4, 6° et 7°arrondissements,
voir la carte ci-dessous), 16 % dans ce-
lui d’Aix. "C'est une offre urbano-com-
patible, d’'autant plus intéressante
pour les collectivités que le public
quelle touche aime la ville, y a des at-
tentes nouvelles en matiere de trans-

- ments individuels ou en colocation,

coworking est le terme an
qui désigne littéralement le cotra-

vail, autrement dit des espaces
s agés,ofhgdgs s
i ux qui
appelés

des centres" et des quartiers centrat
paupérisés ol les locaux vacants
faibles loyers sont1égion, comme dan
le secteur dela Belle-de-Mai.

Et ga marche, au point que le sch
ma de I'immobilier de bureaux que pré-
pare la Métropole a I'horizon2030 né
pourra se passer du cercle vertueux
duit par I'émergence du cotravail. =

Preuve en est le succes de The Babel
community qui, depuis l'automné
donne un second souffle inattendu
rue de la République, avec son restau=d
rant d'une centaine de couverts anime|
midi et soir, son espace sportif, ses h
salles de réunions équipées, ses 80 1oy

ses 170espaces de cotravail -avec u
taux d’occupation de 80 % sur les 80 ous.
verts en novembre dernier. i
Le groupe Axis, ala téte de The Babel |
community, étendra le concept a el
placement des Galeries Lafayette de
rue Saint-Ferréol, quand elles migr
ront dans le centre LePrado. Deés le;
printemps, les travaux seront lancés
pour créer ici 120logements, une cen-|
taine. d’espaces de coworking et une|
brasserie en rooftop. Un aspirateur &
jeunes actifs sur lequella Ville mise dé=
ja pour rebooster une rue Saint-Fé a

_ peine. £

on, d’anggw
lonc participer a la redynamisation

MILDONI;
Imildonian@laprovence-presse.fr
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en plus présente dans la société francaise"

Quel est le profil des clients de

The Babel community?
On retrouve chez nous aussi bien des ar-
tisans comme des plombiers ou menui-
siers qui ont besoin d’un bureau pour
leurs téches administratives, que des sa-
lariés de sociétés nationales qui font du
développement informatique, des

agences de recrutement, de communica- = £

tion, un cabinet de conseil, un notaire...
Il'y a une légére dominante masculine et
la tranche d’age se situe entre 25 et
40ans. lls sont souvent les mémes que
ceux que nous hébergons dans nos meu-
blés individuels ou en colocation: la plu-
part sont des nouveaux arrivants, beau-
coup au démarrage de leur vie profes-
sionnelle, célibataires ou jeunes
couples, sans enfants. Des "nomades",
qui n’investissent ni dans une voiture ni
dans un appartement parce que préts a
partir au pied levé au gré de leurs mis-
sions et contrats. .

Quelles sont les clefs du succés du

coworking?
C’est une offre adaptée a la mobilité du
travail de plus en plus présente dans la
société frangaise. Le coworking répond &
une demande réelle de bureaux pour les
travailleurs indépendants, les salariés
isolés et les petites et moyennes entre-

- B Aprés la rue de la République puis
Saint-Fé, The Babel community de
Matthieu Brugiéres, sera étendu
d'ici a 2023 dans une dizaine

de villes francaises. /PHOTOCL.

prises. Dans I'immobilier de bureaux
classique, on propose la plupart du
temps des espaces pour des équipes
d’au moins 20 personnes. Le partage
d’espace dans des immeubles suppose
aussi un engagement sur trois, six ou
neuf ans et se fait souvent dans de I'an-
cien, pas forcément adapté ni confor-
table. Alors que le coworking profession-
nel, d’une grande souplesse, permet de

s’adapter a la physionomie de I'entre-
prise, mois par mois: si elle a besoin de
recruter, elle peut louer un bureau sup-
plémentaire. Si au contraire elle doit ré-
duire la voilure, elle peut revenir en ar-
riére. Et sans avoir a se soucier du mobi-
lier, de la connexion, de I’équipement ou
du ménage : tout est inclus pour
300€HT/mois.

fractalressiéifop b
1l ne faut pas croire que coworker, c’est
forcément travailler en open space!
Beaucoup de nos bureaux sont des es-
paces fermés de petite taille. L'avantage
d’avoir une grande structure comme la
nbtre, c'est que nous n’'imposons rien:
celui qui veut travailler en préservant
son anonymat et son indépendance le
peut sans étre dérangé. Celui qui sou-
haite échanger peut participer aux évé-
nements fédérateurs que nous organi-
sons sur le site. Depuis I'ouverture de la
premiére tranche de nos espaces de co-
working (80 postes ont été ouverts en no-
vembre), des synergies professionnelles
se sont déja opérées, nous-mémes, on
fait par exemple travailler la boite de
com’ que nous hébergeons et I'agence de
recrutement.

Recueilli par L.M.

Des espaces professionnels qui se multiplient dans la ville

Artiste, auteurs ou graphistes, nombreux sont ceux qui se
regroupent au sein d’un atelier pour favoriser une émula-
tion pr i etsortirde créatif. Mais
depuis quatre ans, et plus encore ces derniers mois, les es-
paces pros de coworking se multiplient en ville: Fonciére
des régions a ainsi ouvert 2300 m* d’espaces dans I'im-
meuble Calypso sur Euromed center, Teepik sur LaCane-
biére, I lov'it rue de la République... La vingtaine de lieux
recensés a Marseille par I’Agam (voir carte ci-contre) va en-
core s'enrichir dans les prochaines semaines. On retrouvera
des espaces de coworking dans les 140 hectares de I'opéra-
tion Quartiers libres menée par Euroméditerranée, a proxi-
mité de la Belle-de-Mai, mais aussi dans le futur écoquartier
des Fabriques, autour du marché aux puces (15°). Si The Ba-
bel community annonce ouvrir une centaine de postes rue
Saint-Ferréol en 2020, des espaces seront aussi créés

en 2019 sur le projet Canebiére-Feuillants. Aprés Lyon et
Lille, le leader francais Now coworking se prépare  aména-
ger 3000m’ d’espaces de cotravail au 19, quai de Rive-
Neuve, en 2019. D’autres grands groupes nationaux ont dé-
jainvesti Marseille, comme Regus qui propose du coworking
a la Préfecture et au Prado -oll I'on retrouve la députée
LREM, Claire Pitollat. Et Didier Parakian, adjoint au maire
LR délégué a I'économie, en déplacement en Californie cette
semaine, annonce que The Vault, leader du coworking a
SanFrancisco, est en passe de poser ses valises a Marseille
d’ici a six mois pour son implantation européenne... Voila
qui conforte Jean-Yves Huwart, fondateur de la conférence
internationale du coworking, cité par I’Agam, qui estime
"qu’a I’horizon 2025-2030, le coworking sera une industrie
a part entiére, comme I'hétellerie ou la restauration, avec la
méme diversité d’acteurs et la méme variété de services".
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LOCALISATION DES LIEUX
DE L'INNOVATION

Espaces de Coworking

Offres «Coworking» des centres d'affaires
Labs : Fab Labs, Hackerspaces...
Structures d'accompagnement des

(incubateurs, pépiniéres
eurs...)

Clusters numériques
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au Panier (en haut A gauche), Lourné vers jes pros de I'audiovisuel. D'autres développent des services, a limage de La Ruche, boulevard National (en haut
s en bas, de gauche a droite, La Charbonperie, rue de I'Evéché, The Babel community, rue de la République et The Carrosserie, cours Gouffé.

King sont spécialisés, comme Tripostal,

Certains espace de Cowc

au centre). Ci-d6sus: Group'u -adis (en haut 2 droite), puk

ynion, rue Par
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The Babel Community propose de vivre mieux et de travailler plus malin

The Babel Community a pour projet de s'étendre dans 12 résidences en France dans les 5 prochaines années.
C'est en 2018 qu'une prochaine résidence s'ouvrira @ Montpellier, ville estudiantine par excellence, dans le
quartier Antigone. Enfin, une nouvelle résidence devrait voir le jour & Marseille en lieu et place des anciennes
Galeries Lafayette, située rue Saint Ferréol.

Il est une certitude que MyEurosud suivra de pres cette belle initiative. Un article suivra sur son agréable

brasserie, claire et spacieuse, qui offre déjeuners et diners en version tapas. La carte est abordable et simple
et 'ambiance y est détendue.

Céline Girault

MYEUROSUD MYASSURANCE MYMARSEILLE RENCONTRES

publié le 24/11/2017

The Babel Community
propose de vivre mieux et de

travailler plus malin
Partagez : m m n

MyEurosud aime les belles et innovantes initiatives, surtout lorsque celles-ci s'inscrivent dans une
démarche de vouloir toujours plus dynamiser Marseille notamment en accueillant de nouveaux talents
trés ambitieux et en phase avec leur époque.

The Babel Community (ou « force collective »), nouvelle marque du Groupe Axis Immobilier spécialisé
dans le logement meublé en ville, est un projet piloté par Laurent Falzoi. Il s'agit d'une résidence
hybride située au 70, rue de la République et s'étendant dans un immeuble d'une surface de plus de
4000 m2. Cest un lieu innovant et connecté mélant dans un méme bétiment des logements, des
bureaux flexibles capables d'accueillir des start-ups comme des entreprises traditionnelles, des
espaces de co-working, des restaurants, une conciergerie mais aussi des salles de fitness.

Le concept du co-working / co-living nous vient des Etats-Unis et est apparu il y a presque 10 ans. The
Babel Community s'adresse ici a la demande de nouveaux consommateurs entre 25-35 ans et répond
a la mutation visible de notre époque. En effet, le public y est ici libre, ni tout a fait étudiant, ni tout a fait
installé. The Babel Community a la volonté de s'inscrire comme une étape dans le parcours de vie des
personnes qu'ils accueillent. On y vient pour travailler, pour s'y loger, pour s’y restaurer mais également
pour partager, pour s'y rencontrer afin d'en apprendre un peu plus sur soi-méme mais également sur
les autres. Un beau pied de nez dans une ére ultra-connectée !

EN IMAGE
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Le 16/10/2017

The Babel Community, nouvelle marque du A quelques jours de rarrivée des de The Babel C nous avons sle

porteur du projet au sein d'Axis Immobilier, Laurent Falzoi. Il nous dévoile les coulisses de cette marque

Ci se divi: les sept ni de I'i ?
Au sous-sol, il y aura bientdt un amphithéatre et une salle de sport. Au rez-de-chaussée, c'est la
Les 1er et 2e étages sont dédiés aux bureaux sur 1 500 m2, soit un pool de 170 postes de

qui ambitionne de devenir le « nouveau phare » de la rue de la selon I de
Laurent Falzoi.

groupe marseillais Axis Immobilier

le 16 octobre 2017 - Propos recueillis par ZILE -

Les Nouvelles Publications : Avant d'entrer dans le détail du projet, présentez-nous le groupe
Axis Immobilier...

Laurent Falzoi : Axis Immobilier a été créé en 2004 a Marseille et est le spécialiste de la gestion de
meublés. Le groupe posséde déja deux marques, L'Auberge, une agence de colocation développée en
et Hiflat, une rési de meublés en centre-ville, développée cette fois en nom
propre. The Babel Community est donc leur troisiéme marque.

Quel en est le concept ?

L'idée est de proposer en un seul et méme lieu de la location de bureaux et d'appartements meublés au
mois, mais aussi des services type conciergerie, salle de fitness, le tout fédéré par un espace a vivre
situé dans un patio de 150 m2, livré en début d'année prochaine. Quant a la brasserie, elle permet de
faire le lien entre la clientéle extérieure et nos clients.

Quel est I'historique du chantier ?
C'est en 2015 qu'Axis achéte cet immeuble de 4 000 m2, avec déja I'idée d'en faire un lieu hybride. J'ai
été recruté I'an dernier pour piloter le projet.

travail. Le reste des niveaux propose des logements. Nous avons 55 appartements au total, du studio au
T2.

Quelle est votre cible ?

Les nouveaux arrivants & Marseille, mais aussi des professionnels en mobilité. Nous avons la méme
cible que celle des « apparthotels ». Coté bureaux, nous visons les free-lances et les entreprises qui
souhaitent avoir une antenne locale.

Etes-vous en lien avec des associations économiques ou institutions locales pour vous faire
connaitre ?

Bien sar ! Nous avons déja approché Provence Promotion, la French Tech, Euromed, Marseille
Innovation et forcément, la ville et la métropole. Nous souhaitons également mettre en place des
partenariats avec de grandes entreprises, telles que la CMA CGM, Haribo, Wiko ou encore Ricard.

Quel taux d' dés lap année d' itation ?
Nous comptons sur 80 a 90 % de remplissage. Nous avons déja les 3e et 4e plateaux d'appartements
de réservés. Les premiers locataires viennent tout juste d'arriver.

i, il

Les travaux ne sont pas terminés. Quand I'i livré et pour quel

Vous dites qu'il s'agit d'une marque. Cela veut donc dire que The Babel C ity est a
étre dupliquée ailleurs ? Vous savez déja o ?

Nous avons une quinzaine de villes & I'étude. Nous venons de valider un dossier sur Montpellier, prévu
pour fin 2019. Il est situé dans le quartier Antigone. Nous allons ouvrir une seconde adresse
marseillaise, du coté de la préfecture, d'ici trois ou quatre ans. Mais nous pensons aussi a des villes
comme Lyon, Paris, Bordeaux ou encore Toulouse.

de travaux ?

Nous avons une premiére phase de livraison d'appartements en cours. Une premiére tranche de 80
bureaux sera disponible dés novembre. Le reste des appartements, bureaux et différents services est
prévu pour le début d'année prochaine. C'est d'ailleurs & ce moment-la que nous ferons notre
inauguration. Quant au codt global de ce projet, il représente une enveloppe globale de 14 M€. Cette
adresse marseillaise est la premiére d'une longue série...
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'Babel Community", un lieu de partage unique a Marseille

| La Provence J ul b
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Directeur de "Babel Community"

E18 18 "BABEl GIIMMIIIII'I'Y" UN LIEU DE PARTAGE UNIQUE A MARSEILLE
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Key Plan - avril 2017 - Marseille : la rue de la
République en pleine mue

- Le 29/03/2017 416h04
- par La rédaction d'immoweek

Aprés la rue du Président Edouard Herriot, a Lyon et la rue Sainte Catherine, a
laré iond a décidé de poursuivre son tour des grandes

artéres commerciales en régions. Et a choisi de se pencher, dans ce numéro, sur la
rue de la a ainsi 'opportunité de s’intéresser au
sud de la France a I'heure du Mipim). Seule artére haussmannienne de la Cité

8 sous l'égide
d’ANF Immobilier et de Freo Group, deux propriétaires qui trustent les surfaces
commerciales de I'artére. Christophe Laumond, consultant senio retail CBRE
Marsedille, fait valoir les atouts de cette rue..

laruedela sa

heyplan

mmoweek

Télécharger le Key plan - avril 2017 en cliquant ici

" Euroméditerranée, projet aujourd’hui plus que majeur puisqu'’il s'agit de la plus grande
restructuration urbaine d’Europe, vient de souffler ses 20 bougies. Sa porte d’entrée, la rue dela

Le 29/03/2017

14032018 Key Plan — avril 2017 - Marseile : la rue de la République en pleine mue - Immoweek
Tépoque. Passé de main en main au fil du siécle dernier, la dégradation du patrimoine s'accentua par
mangque d’entretien " fait valoir le conseil, pour qui " les années 2000 sonnerent I2re de la
renaissance, avec I'intervention de deux fonci¢res majeures : ANF Immobilier, filiale du groupe
Eurazeo, et Freo Group, gestionnaire pour le compte de fonds internationaux, qui se partagent
aujourd’hui 9o % des commerces des flots de l'artére. S'agissant des étages des immeubles, ANF a
conservé la majeure partie de son patrimoine rénové de bureaux et logements. Dans le méme temps,
Freo a entrepris la rénovation lourde d’'un millier de logements, vendus en promotion classique ou en
bloc, et de bureaux, I3 aussi vendus en bloc. Et les pouvoirs publics jouent leur réle sans compter pour
rendre ce nouveau noyau villageois accessible au plus grand nombre. La voirie est totalement
repensée, le tram installé et un parking de 800 places se glisse sous les rails "...

Le pari du " mass market "

14/03/2018 Key Plan — avril 2017 — Marseille : a rue de la République en pleine mue - Immoweek:
en pied de cet immeuble occupé il y a peu par le Conseil Général. La livraison est prévue en juin
prochain. A quelques pas de 13, 4 I'angle du boulevard des Dames, 4 I'autre extrémité de la gamme
hoételidre, le groupe espagnol NH poursuit son projet de 4 étoiles sous enseigne NH Collection : 176
chambres luxueuses, des salles de réunion, une salle de sport privative et un restaurant
gastronomique sont prévus ",

Proposer des loyers attractifs

" Le commerce vit 2 Marseille une évolution complexe. La ville est passée d’une sous-offre évidente 2
une sur-offre dont l'arrivée a été brutale. En quelques années, ce sont, au total, prés de 200 0ooo m2 de
surfaces commerciales qui ont été créées ou réhabilitées intra-muros. Dans le méme temps, le marché
de I'immobilier résidentiel, méme il reste trés dynamique, n'a pas bouleversé radicalement la

" La commercialisation des boutiques 2 partir de 2006 a porté ses fruits dés 2007 avec le
d'un premier tiers de la rue, entre le Vieux Port et la place Sadi Carnot. Des enseignes " mass market "
essentiellement (H&M, Jules, Desigual, Sephora, Starbucks, Mango entre autres) prennent le pari de
s’y implanter.
ATautre extrémité, devenue I'entrée du nouveau quartier d'affaires de la Joliette (environ 30 0oo
emplois), le commerce s'articule autour de la restauration et du service. McDonald’s ouvre en 2012 un
" flagship " sur plus de 1 000 m2 face A la station de métro. Brioche Dorée, Subway, Monop' et d’autres
i ce Office Dépot et Copy Top répondent, quant  eux, aux
besoins des occupants des bureaux " affirme le conseil.

S'agissant du milieu de la rue, le segment compris entre la place Sadi Carnot et le boulevard des
Dames, " il fiit un temps question de créer un péle luxe. Cette proposition avait pour intérét d'attirer
certains investisseurs, mais pas les pragmatiques. Un Monoprix de 4 00o m2 peaufina I'image d'un
nouveau " mix merchandising " de qualité. Suivirent Naturalia et Picard, en réponse aux attentes des
résident: ion Y en téte. Lad est en place. Les services suivent : optique, beauté,
auto-école, banques, restaurants..., pour parachever ce nouveau lieu de vie ".

Sport et hotellerie également présents...

" Marseille vit au rythme des consécrations ces derniéres années. Au cceur d’une ville Capitale
Européenne de la Culture en 2013 et Capitale du Sport en 2017, la rue de la République se doit

République, continue sa mue avec la re- ialisation des boutiques " introduit i
Christophe Laumond. Le consultant senior retail CBRE Marseille poursuit : " beaucoup voient cette
belle artére haussmannienne, la seule de Marseille, seulement comme une artére commergante qui
peine 2 trouver ses marques. " Une rue commergante de 1,2 km, cela nexiste pas " disaient les
spécialistes. Et pourtant...".

La renaissance dans les années 2000
" Cet axe majeur, baptisé Rue Impériale au XIXéme siécle, avait pour ambition d’accueillir la

bourgeoisie marseillaise. Ce fut le cas dans la continuité du centre-ville historique et de sa Canebiére,
‘mais ‘moins 2 lautre i i isée par I’ portuaire de

d 4 sa maniére la revitalisation d'un centre-ville déja rassasié de commerces
traditionnels " affirme Christophe Laumond. Et pour le conseil, " il faut bien avouer que les différents
bailleurs savent prendre la mesure des enjeux. Pas facile d'intégrer des infrastructures de loisirs dont
on sait qu'elles n'ont pas une grande capacité A générer du cash-flow. Le sport a trouvé son lieu dans
Tancien Music Hall des Folies Bergeres, 4 deux pas de la place Sadi Carnot. Ce lieu mythique 2 la
structure Eiffel était tombé en désuétude et utilisé au cours des derniéres décennies comme parking
vétuste. Les 2 000 m2 ont été réhabilités et accueillent depuis I'an dernier une salle de sport nouvelle
génération sous enseigne Neoness.

Un autre opérateur, la société marseillaise Axis, restructure actuellement un immeuble de 4 0oo m2
au 70 de la rue. Leur concept, appelé " Babel Community ", recrée un lieu de vie ciblant la génération
Y. Au programme : 85 logements meublés hyper-connectés, des chambres en co-location, un espace
de co-working, une salle de fitness, une bibliotheque, une conciergerie et deux restaurants tendance

physi ie d hique de la Cité Pk Le développ ique, méme s'il ne
cesse de performer, peine A donner aux Marseillais le pouvoir d’achat que devrait revendiquer la
deuxiéme ville de France " analyse le spécialiste de CBRE, estimant que " I'équation est simple : pour
un méme pouvoir d’achat, un plus grand nombre de surfaces iales entrainent fatal

une baisse des chiffres d'affaires au métre carré. Cette dilution des scores des enseignes donne au
marché un signal négatif.

Linauguration en 2016 du " flagship " ’'H&M (plus de 5 000 mz2) rue Saint Ferréol est la réponse du
centre-ville 2 l'ouverture de Primark au sein du centre commercial Grand Littoral. Ce qui démontre
que I'impl. ion de locomotives n'est pas 'apanage des centres commerciaux ". Le conseil
estime que " dans cette dynamique et pour redonner un peu plus de nouveauté 4 la commercialité de
T'hyper centre, la rue de la République peut se prévaloir de jouer  armes égales avec tous ces
nouveaux programmes concurrents. Elle s'inscrit dans un projet structurant ot il est possible, pour
dynamiser la commercialité, de proposer 2 des enseignes locomotives des loyers attractifs, avec
parfois une partie de variable sur chiffre d’affaires significative. Ce fut le cas pour accueillir, 'an passé,
King Jouet sur une surface de 800 mz. Face 4 l'opportunisme ambiant des développeurs d’enseignes
justifié par la vacance relativement importante du centre-ville en général, proposer des loyers sans
droit d’entrée ni droit au bail, voire avec des accompagnements, est un réel atout. Enfin, de par la
profondeur du patrimoine des deux principaux bailleurs, il est possible de proposer des

ions de coques iales " 2 la carte ", 1a seule limite étant le cofit des travaux. Ce futle
cas récemment pour King Jouet, implanté sur trois commerces réunis, mais aussi pour Monoprix,
H&M, McDonald’s, Desigual et, plus généralement, tous les commerces dont le besoin est supérieur &
150 m2. Dans certains cas, ANF Immobilier et Freo se sont associés pour proposer conjointement
leurs cellules 2 un méme preneur lorsque des contraintes techniques I'imposaient. Picard et Systéme
U sont, de ce fait, locataires chez les deux bailleurs pour un commerce unique ".

Et de conclure : " s'agissant de la diversité des activités des preneurs, les bailleurs ont pris conscience
qu'il était indispensable de s'adapter aux modeles économiques des enseignes et, donc, 2 leurs taux
deeffort. Grice 2 la souplesse de ses bailleurs, la rue de la République s'ouvre aujourd’hui a de
nouvelles formes de commerces pour répondre au mieux aux attentes de son public et de ses riverains
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Logements, coworking, restos, une résidence
nouvelle génération a République

Par Agathe Perrier - 27/01/17

Logements, coworking, restos, une résidence nouvelle génération & République

The Babel Community, c’est le nom du projet qui va booster la rue de la
République. Il s'agit d’'une résidence nouvelle génération alliant logements,
bureaux, espace de coworking, restaurants ou encore salle de fitness.

Un concept innovant qui va voir le jour en avant-premiére a Marseille et qui a pour
vocation de se développer dans les grandes villes de France.

De son c6té, la rue Saint Ferréol, elle aussi est en passe de vivre une vraie petite
révolution avec le déménagement des Galeries Lafayette qui vont laisser place a un
projet également trés novateur.

Quel avenir pour I'ancien batiment des
Galeries Lafayette rue Saint Ferréol ?

The Babel Community, rue de la République

Ce type de résidence, appelée « The Babel Community », marque créée par le groupe
Axis Immobilier, a été développé d’aprés un constat : I'offre actuelle du marché classique
de logements et de bureaux n’est plus adaptée au mode de fonctionnement et de
consommation des nouvelles générations.

Pour résoudre ce probléme, les membres d’Axis ont alors imaginé une résidence ou I'on
peut a la fois se loger, travailler, rencontrer des gens et avoir des espaces communs de
rencontre, de partage et d’animations avec notamment un accueil et une conciergerie.
« On a pris le pari que, dans un avenir proche, le logement et le bureau en ville ne
pourront plus s’imaginer sans leur intégration compléte dans un écosystéme de loisirs et
de services », précise Laurent Falzoi, chef de projet chez « The Babel Community ».

Pour autant, il sera tout a fait possible d’étre seulement locataire de la résidence ou
simplement travailleur, de venir juste prendre sa pause déjeuner dans |'un des
restaurants ou participer a un des cours collectifs de la salle de fitness. Aucun schéma
n’est préétabli : chacun pourra fréquenter la résidence en fonction de ses besoins. Une
maniére de faciliter la vie quotidienne des habitants et l'intégration des nouveaux
arrivants.

Synthése d’une résidence Babel Community © DR

Une premiére résidence rue de la République dés 2017

La premiére résidence The Babel Community devrait ouvrir ses portes dés cet été dans
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un immeuble de la rue de la République datant de 1908 et d'une superficie de 4 000 m2.
Et plus précisément au n°70, dans un batiment auparavant occupé par des logements et
un centre d’affaires. Un espace choisi pour ses dimensions, mais aussi pour sa situation
géographique en centre-ville, « dans un quartier qui commence & ressentir I'aspiration
positive de la Joliette, bien desservi en transports et qui devient un quartier de vie avec
l'ouverture de commerces, méme si la rue doit s'améliorer », reconnait Laurent Falzoi.

Le batiment du 70 rue de la République
O©AP

Le projet, actuellement en chantier, prévoit :

* 55 appartements individuels T1 ou T2, correspondant a 85 couchages, entiérement
meublés et équipés avec accés au réseau fibre et WiFi trés haut débit ainsi qu’un
équipement de domotique. Il sera par exemple possible de régler, depuis son
Smartphone, la température du logement, I'éclairage, la fermeture des stores, etc.
Tous ont accés a un accueil, une conciergerie et la possibilité de faire appel a des
services de pressing ou d'auto partage par exemple.

* 5 appartements avec une grande cuisine et un grand séjour, idéaux pour les
collocations, composés de six chambres avec chacune des toilettes et une salle de
bain privative. Des appartements équipés de la méme fagon que les logements
individuels et ayant accés aux mémes services.

* Un espace de bureaux et coworking pour les entreprises et start-ups d’un a sept
collaborateurs. Différents espaces seront créés pour répondre a tous les besoins,
allant des postes de travail dans des salles communes a des box privés et fermés
en passant par des bureaux plus larges et confortables. Cing salles de réunion et
une salle de conférences en sous-sol seront également présentes.

* Deux espaces de restauration : un bistrot & la cuisine méditerranéenne et italienne
avec service a table ouvert a tous, et un espace de vente a emporter ouvert
seulement le midi et qui proposera principalement des salades et un atelier de

piadine, sandwich typiquement italien cousin des wraps.

* Une salle de fitness accessible a tous les résidents et coworkers de maniére illimitée
et gratuite avec douches et vestiaires. Les personnes extérieures auront acces,
elles, aux cours collectifs qui leur seront payants.

Coupe du batiment intégré dans la rue de la République © DR

Outre Marseille, c’est & Montpellier qu’une résidence « The Babel Community » devrait
voir le jour courant 2018. L'objectif de la marque est d’installer une douzaine de ses
résidences dans les plus grandes villes de France d'ici les cing prochaines années. Plus
ambitieux encore : ouvrir la premiére résidence européenne a I’horizon 2023.

Pour aller plus loin

[Reportage] Dans les coulisses du
futur centre commercial Prado -
Vélodrome

Commentaires Facebook
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Marseille : un immeuble nouvelle génération

Mardi 17/01/2017 a 08H50 9 Edition Marseille Marseille

anuhbli 1 .

The Babel community lancera d'ici a cet été un pt prop t, rue de la Rép que, des log mais aussi des
espaces de coworking, des restaurants et une salle de fitness. Avant de s'installer également rue Saint-Ferréol

Le projet, situé rue de la République, proposera 60 logements meublés, 170 places de coworking, deux restaurants, une salle de sport et un service
de conciergerie.
PHOTOS FREDERIC SPEICH

15/03/2018 [Edition Marseille | Marseille : un immeuble nouvelle génération | La Provence

Le choix se veut avant tout symbolique. D'ici a quelques années, une douzaine de résidences de la sorte seront ouvertes en
France et méme en Europe. Mais pour Axis, le premier batiment du genre ne pouvait se faire qu'a Marseille. Alors, ily a
quelques années, cette société marseillaise, créée en 2004 et spécialisée dans la location meublée en ville, a jeté son dévolu
sur un vaste batiment hausmannien de la rue de la République (1er) pour lancer sa toute premiére résidence baptisée "The
Babel community". Selon un décompte trés précis tenu sur le site internet dédié au projet, l'inauguration officielle se
déroulera dans trés précisément 184 jours et quelques heures.

Sur les quelque 4 000 m2, se méleront appartements meublés, espaces de coworking, restaurants et salle de fitness, un
concept destiné aux "25-35 ans qui ont de moins en moins une situation éc ique et profe lle stable et désireux de
bénéficier d'une offre assez souple", détaille Laurent Falzoi, directeur marketing du groupe Axis.

Concrétement, deux restaurants, dont un a emporter, seront ouverts au rez-de-chaussée, les deux premiers étages seront
dédiés a des espaces de travail avec des bureaux fermés mais aussi en "open space" et les cing étages supérieurs proposeront
ensuite des logements, soit en colocation (avec toilettes et salle de bains privatifs), soit des studios, T1 ou T2 pour des loyers
variant entre 400 et 550 euros.

"Nous devons revoir en profondeur notre conception du logement mais également de ['espace de travail. Notre ambition est
de proposer une premiére offre compléte pour une personne qui viendrait s'installer a Marseille et qui aurait besoin d'un
logement pour quelques mois ou de maniére pérenne, tout en proposant des espaces de coworking soit pour des sociétés
nationales désireuses de s'implanter dans la région, soit pour de jeunes start-up. The Babel c ity proposera

des animations réguliéres pour animer le quartier et faire en sorte que les gens qui vivent et travaillent au méme endroit
puissent se rencontrer", développe Laurent Falzoi. Un concept 2.0 innovant qui devrait donc faire le plein d'ici a la fin de
l'année, puisque le promoteur espére un taux de remplissage proche des 90 % pour les 60 logements proposés et de 80 %
pour les quelque 170 places de coworking disponibles.

Un véritable test grandeur nature pour Axis qui ouvrira également le méme concept a ['horizon 2020 du cété de la rue Saint-
Ferréol, en lieu et place des Galeries Lafayette, qui déménageront au Vélodrome au cours du premier trimestre 2018. "L'idée
est de proposer une offre complémentaire & celle de la rue de la République. Nous faisons le pari qu'en 2020, Marseille sera
une véritable alternative a Paris pour toutes les entreprises et les travailleurs indépendants désireux de se développer",
imagine Laurent Falzoi, avant de confier vouloir “inventer une nouvelle maniére de vivre et travailler en ville".




Le 15/11/2016

Marseille : AG Real Estate en passe d'acquérir le 40 rue Saint-Ferréol

AG Real Estate, conseillé par DTZ Investors, a signé

une promesse de vente avec Citynove, fonciére
des Galeries Lafayette, pour I'acquisition du magasin

de I'enseigne situé 40 rue Saint-Ferréol & Marseille.

Le programme de restructuration congu par le
promoteur Virgil comprend 4 000 m? de commerces
du sous-sol au Ter étage, et une résidence : « The

Babel Community » marque du groupe Axis, sur prés

40 rue Saint-Ferréol, Marseille @ DTZ Investors

de 8 000 m? du 2éme au 7éme étage, qui proposera
des logements connectés et suréquipés destinés ala
génération Y, un espace de coworking, une salle fithess et un restaurant sur le toit. Virgil interviendra
dans le cadre d'un contrat de promotion immobiliére.

DTZ Investors représentera le groupe immobilier belge et assurera I'asset management de |'actif. La
commercialisation des commerces sera pilotée par Virgil et DTZ Investors. Les travaux seront engagés
courant 2018 dés le transfert des Galeries Lafayette, pour une livraison en 2020.

Mots-clés : AG Real Estate, Axis, Citynove, DTZ Investors, Galeries Lafayette, Virgil, The Babel Community



Par Sophie Da Costa
Le 06/07/2016

Axis finance ses projets par emprunt

AX'S L'opérateur immobilier marseillais place pour la premiére fois une émission obligataire de 5 M€ auprés de Zencap AM, pour financer ses
Investsseur enville  Projets de développement.

C'est une premiére pour Axis. L'opérateur marseillais, spécialiste de I'immobilier locatif, a placé une émission obligataire de 5 M€ intégralement
souscrite par Zencap AM, société de gestion spécialisée en dette privée et filiale du groupe Ofi. Cet emprunt permet de diversifier les sources de financement du groupe,
essentiellement bancaires jusqu'ici et soutient les projets de développement d'Axis, qui compte parmi les principaux spécialistes du logement meublé dans les Bouches-du-
Rhone.

Un patrimoine de 29 M€

Fondé en 2004 par Matthieu Brugiéres (photo ci=contre) et Benoit Jobert, actionnaires majoritaires (plus de 56 % du capital), Axis réunit & Marseille une
douzaine de collaborateurs et affiche un peu moins de 2 M€ de revenus locatifs. L'opérateur gére, a travers sa filiale Axis Immobilier, un patrimoine
d'environ 9 000 métres carrés de logements meublés, avec services associés, essentiellement localisés & Marseille, Valorisé prés de 29 M€, ce patrimoine
est principalement composé de studios et de deux piéces, loués a partir de 500 euros par mois pour une durée moyenne de 5 mois. Le portefeuille affiche un
taux d'occupation supérieur & 95 % fin 2015, En paralléle, Axis a développé une activité de marchand de biens & destination des investisseurs sur
I'ensemble du territoire, avec quelque 200 lots vendus depuis sa création, représentant quelque 12 M€ de chiffre d’affaires.

Un nouveau concept de résidences

Des deux activités, c'est sur celle de la location meublée qu'Axis fonde ses plus grandes perspectives de croissance. Aprés avoir lancé I'enseigne Hi Flat, 'opérateur
immobilier mise aujourd’hui sur un nouveau concept de résidences dans l'air du temps, congues comme des lieux de vie. Mélant logements connectés, bureaux partagés
flexibles sur le modéle du co-working et espaces de détente telles que des salles de fitness, cette nouvelle enseigne, baptisée Babel, vise une dientéle de trentenaires,
urbaine et mobile. C'est cette offre qui a convaincu Zencap AM d'accompagner l'opérateur. « Axis est un groupe qui se développe bien, qui digére sa croissance et propose
un nouveau produit intelligent "Babel", explique Thomas Piget, co-directeur général de Zencap AM, Ce concept innovant existe déja en Europe, mais pas encore en France,
C'est une offre pertinente, Axis, acteur local du sud de la France, a les moyens de s’étendre sur |'ensemble du territoire, » Axis a déja lancé une premiére résidence de 3
000 meétres carrés, située rue de la République a Marseille, dontI'ouverture est prévue pour le printemps 2017, A horizon 2020, le groupe espére compter un parc de cinq
résidences Babel et dévelopbper I'enseiane sur 'ensemble du territoire.
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[nvestissements a risques dans les hotels

Les particuliers se laissent tenter par les nombreux placements proposés

wec un temps de retard sur les

a pros o, les particuliers s'enti-

chent pour linvestissement

dans I'hotellerie. Llidée est

simple. Elle consiste @ prendre des parts
de fonds qui achitent des hétels, parfois
les rénovent, ent le chiffre d'af
faires, avant de les revendre. « L'hétellerie
plait, car e'est un actif sécurisé au rende-
ment stable », explique Boris Michel, di-
recteur du développement de Turenne
Capital, gest-onnaire d'un fonds hotelier,
Preuve de cet intérét crolssant, No-
vaxia, une société immobiliére, en est a
sa quatriéme levée de fonds depuis 2008.
l.'opénnon. agréée par IAutorité da

liers d'lmsm un mlnlmum de
5000
plutdt

o ae
logements que nous transformons en hé-
tels. Nous compasons un portefeuille den
viron neuf adresses. Nous les conservons
quamddnqmmdﬁégunmhgmion
puis nous cedons ces actifs et rembour-
sons les actlonnaires v, résume Joachim
Azan, PDG de Novaxia, Performance an-
noncée : 5% & 6 % par an.

Un autre intervenant, le groupe Mara-
natha, est lui aussi en train de boucler un
deuxiéme fands. Aprés « Finotel 1 o, quia
fait le plein en 2013 (20,3 millions d'euros
ont été levés), « Finotel 2 » aura collecté
20 millions d'euros auprés d'investis

INO"‘ Slartis -
2 "

dons pour servir un rendement espéré
comppris entre 6% et 8 % paran v, détaille
Olivier Carvin, PDG de Maranatha.

o E3péré o, le terme a son |

immobiliére de Cyrus Conseil. Or, a ren-
tabilité fina e de ces opérations dépend
bien siir du prix d'achat et de vente, mais

car lln'y a aucune garantie de résultat &
Ja clés Non seulement, le renderment n'est
pas siir, mais 'épargnant doit ére cons-
cient qu'il peut méme perdre une partie
de samise. D'autant que les investisseurs
institutionnels s'intéressant a ce marché
depuis quelques années, les prix ont dég
grimpé. « La valorisation de ces actifs s‘est
envo.ée, Elle avoisine aujourd'hui six fois
le chiffre diaffaires contre trois fois il y a
encove cing ans », rappelle Xavier Antho-
nioz, président du directoire de 123 Ven-
ture. Méme si la France est réputée étre
une destination vedette du tourisme,
Factivité hotelidre n'est pas a I'abr d'un

trou 4'air, Les attentats du 13 novembre &

?ﬂl ont réoemmenl provoqué une
i e s s n ARy

servations. -l!mmu‘lpasnon Sous-
estimer les effets de sociétés comme Air-
bnb <t autres sites internet de location
aux touristes sur le chiffre daffaires des
hatefiers », ajoute Jonathan Donio, direc-
teur de développement d'Eternam, filiale

Une autre possibilité

Investir dans les hiltels peut aussi se faire par le biais
de saciétés civiles de placement immobilier (SCP1).
Hult jouent actuellsment cette carte, mais avec des

seurs particuliers aisés {le ticket d'entré degrés ition tris divers : les biens hoteliers
est de 15 000 euros), Ceuesnmmeoom- Mpimvlﬁ%desacﬂkdmmvoimw
binée & un =mp servira & % chez Selectipierre 1 04... 100 %
trois hotels. « Nous achetons les murs et ﬂ-zFomlacw'hano.-M\ampumdem
fes fonds de commerce d'un actif existant SCP) hyperspécialisée, les autres wilisent les hétels
nécessitant des travaux. La rénovation et mwmammmm
Ia montée engamme du standing de 'h6- tant {

tel permettent de créer de la valeur et de
développer laffaire. Nous exploitons ces
hétels pendant sept ans puls les reven-

quunkmdhsmtﬁvrlandurmdemm: oom
mente Philippe Vergine, divecteur général de Prima-
liance.com.

aussi de téguliem de 'hétel

p codteuse

Fi-neo pariicipative

Dans cette thématique, une autre piste
consiste & acheter des parts d'un fonds
d'investissement de proximité (FIP) con-
sacré & Ihotellerie, Des sociétés de ges-
tion comme 123 Venture et Extendam en
:ommmlal isent chaque année. Si ces
une
réduaion d'lmpdt sur le revenu au mo-
ment de la souscription, le rendement
est L encore hypothé

Pnuveqneleﬂswedewlypedcphm
ments n'effraie pas les
tes de finance participative sy adonncm.
Au printemps, Anaxago a lancé la pre-
miére opération du genre. La plateforme
a collecté plus de 300 000 curos auprés
des Internautes pour le compte du pro-
moteur Axis.

En contrepartic d'un rendement an-
noneé de 8%, moins de cent « crowdfun:
ders » ont inrzesti pour une durée de deux
ans au cdté du promoteur afin d'acquérir
un immeuble haussmannien de 60 loge-
ments dans le quartier de la République &
Marseille, Aprés les travaux, ce dernier
sera transformé en appart-hotel 1 est

o los & i '

prevugq P
565 avec les intéréts en 2017, soit avant le
début des locations. « Depuls cette opéra-
tion, nows avons recu une dizaine de pro-
moteurs sowhaitant lever des fonds, mais
nous ien avans pas programmé dautres
pourlinstant », explique Joachim Dupont,
PDG dAnaxago. Pourquol ? Les dossiers
ne sont pas “ous solides financierement,

* et le site se lalsse le temps d'apprécier la

viabilité de Iopération immeobiliére, @
LAURENCE BOCCARA
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L.a fonciére Axis (Matthieu
Brugiéres et Benoit Jobert)
a acquis, aupres A’ANFEF Immo-
bilier, un immeuble au 68/70 ruec
de la République a Marseille.
Axis y réalisera sa troisieme
résidence sur le secteur d’EEuromé-
diterranée : logements meublés,
espace de coworking sur 1 500 m?,
deux restaurants et un espace
fitness. Conseil : Capital Markets
de Crédit Foncier Immobilier
(ANEF).

L i T



Le 06/11/2015

Marseille : Axis acquiert le 68/70 rue de la République

LOGEMENT - 06.11.2015

Axis a fait 'acquisition aupres d’ANF Immobilier d’un
immeuble situé au 68/70 rue de la République a Marseille.
Le montant de la transaction n'a pas été communiqué.

Axis y réalisera sa 3e résidence sur le secteur
d’Euroméditerranée, dans cette rue commergante située
entre le Vieux Port et le Quai de la Joliette.

Axis y proposera une offre variée de logements meublés (T1,
T2 et grands logements en colocation), un espace de

Le 68/70 rue de la coworking sur 1 500 m?, deux restaurants et un espace de
République a fithess.

Marseille © D.R.

Dans le cadre de cette transaction, ANF Immobilier a été conseillé par le département capital
markets de Crédit Foncier Immobilier et Maitre Lionel Voglimacci (Notaire a Marseille), Axis a
été conseillé par Nicolas Prudhomme (Notaire a Marseille).
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Le 30/10/2015

Axis Immobilier adopte
une stratégie pertinente

Pbmﬁuaummmmhmmbnienmpeaﬁwm&ubm
et Benoit Jobert, est aujourd’hui 'un des principaux opérateurs de loca-
dnnmeubléeetl‘undaseulsactzu:sdumamhéaéu'ealafoisgmdm-
naire et propriétaire de son parc de logements.

, est A partir d’un constat qu'a été
créé, il'y a dix ans, le groupe Axis,
société foncitre qui exerce son

activité principalement sur le cen-
trewville de Marseflle, « Aujourd'hui, il nexiste
pourtant pas d'offre adaptée pour une clientéle
aisée de 20 2 35 ans », confle Matthieu Brugires,
T'un des deux associés avec Benoit Jobert. Clest
ainsi que Jes deux amis, qui ont fajt leurs études
A Kedge Management, ont concrétisé Jeur projet
positionné dés l'origine sur un métier peu

A savoir la valorisation d'immeu-
bles d'habitations anciens afin de créer des rési-
dences meublées de petits logements haut de
gamme A la location. Cette stratégie offensive
permet au groupe d'atteil des rends

sition en bloc d'actifs immobilicrs. « Notre acti-
vité d'acquisition nous améne A gérer intégra-
Jement la restructuration mais aussi la location »,
explique Matthieu Brugiéres qui détient, avec
son associé, 56% du capital des sociétés foncidres
et 100% du capital des sockétés d'exploitation.

Locations meublées
Ces actifs sont gérés par la filiale gestion du

EDF et Internet, et méme du ménage dans sa
prestation. Ce type d'offre sadresse en fait 3
de jeunes actifs, majoritairement des céliba-
taires, en période d'essai, en contrat a durée
déterminée sur un chantier ou en mutation
f Axis s'intéresse le pl
ades immeubles délabeés, « Nous assurons P'as-
sistance & maitrise douvrage mais d
sous-traiter la partie technique de la restruc-
turation », précise Matthieu Brugiéres. Axis
vient d‘ ir un il de 80
situé rue de la République avec des T1 et des
T2, un espace restauration et méme une plate-
forme de coworking. Son action, axée sur Mar-
seille et en particulier sur le secteur d'Euromé-
diterranée, se déploie & présent sur d'autres
villes. Axis recherche activement des terrains
4 Aix-en-Provence pour pouvoir construire des

Les deux amis ont concrétisé leur
projet positionné dés l'origine sur
un métier peu concurrentiel, @ savoir
la valorisation d'immeubles d’habita-
tions anciens afin de créer des rési-
dences meublées de petits logements
haut de gamme a la location.
Cette stratégie offensive permet
au groupe d'atteindre des rendements
locatifs maoyens supérieurs a 9%,

projets adaptés. A Toulon, un chantier a été
lancé avec un immeuble de 25 logements, des
T1, T2 et certains en colocation. Pour I'heure,
Auis dispose d'un portefeuille de 250 logements
avec 1k des activitss d il
sur deux résidences 3 la Joliette. « Nous sommes
souvent contraints dans la réhabilitation. Clest
quoi nous dans la
neuve », dirigeant. Ges-
tionnaire depuis prés de dix ans et propriétaire
de son parc de Jogements, Axis, qui dispose d'un
effectif de dix salariés, bénéficie d'une solide
expérience de I'immobilier locatif et une
connaissance précise des attentes des utilisateurs
finaux. Gréce A cette expérience, le groupe
congoit des résidences A forte valeur ajoutée
composées de logements compacts parfaite-
ment en phase avec les exigences de sa clientdle.

groupe Axis dans la loca-
tion meublée. « Notre volonté est de ne faire
aucune concession, ni sur la qualité ni sur les
services, Le locataire, installé pour une durée
moyenne de six mols, doit se sentir vraiment
chez lui », souli deux Lap-

lowﬁnwemwpéﬁ:uniyx.mmhpd-
sent identifié comme un spécialiste de Tacqui-

est doté d'un mobilier design, d'une
excellente literie, d'une belle salle de bains, Le
locataire bénéficie également de branchements

La d' anciens de
tre-ville pour les adapter A une demande lkoca-
tive est au coeur du processus de création de
valeur de la fonciére du groupe. Axis, qui dis-
posait fin 2014 d'un patrimoine de 21,3 Me
éait engagé a cette date sur 35 Me dopérations
en projet.

Jean-Pierre Enaut

| Consultez notre site www.nouvellespubllcatlbns.conT_)




