Margo de 2023

USO DO SOLO - LEI DE PARCELAMENTO, USO E OCUPACAO
Minuta do Projeto de Lei



LOUVEIRA LAl

TITULO I-DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

TITULO II - DAS ZONEAMENTO

TITULO III- DO SISTEMA VIARIO

CAPITULO I- DA ABERTURA DE NOVAS VIAS

TITULO IV- DO PARCELAMENTO DO SOLO

CAPITULO I - DAS DISPOSICOES GERAIS

CAPITULO II - DOS REQUISITOS PARA O PARCELAMENTO DO SOLO
CAPITULO III- DAS MODALIDADES DE PARCELAMENTO DO SOLO
SECAO I - DO LOTEAMENTO

SECAO II - DO DESMEMBRAMENTO, DO REMEMBRAMENTO E DO
DESDOBRO DE LOTES

SECAO III - DO REPARCELAMENTO

SECAO IV - DO CONDOMINIO DE LOTES

CAPITULO IV- DOS PARAMENTROS PARA O PARCELAMENTO DO SOLO
SECAO I- DAS AREAS PUBLICAS

SUBSECAO I - DAS AREAS LIVRES DE USO PUBLICO — ALUP

SUBSECAO II- DAS AREAS DE EQUIPAMENTOS URBANOS E
COMUNITARIOS -AEUC

SUBSECAO III- DAS AREAS DESTINADAS AO SISTEMA VIARIO
SUBSECAO IV — DA COTA DE SOLIDARIEDADE

SECAO I- DAS DIRETRIZES URBANISTICAS PARA O PARCELAMENTO DO
SOLO

SECAO II - DA APROVACAO PREVIA DO LOTEAMENTO E DO
CONDOMINIO DE LOTES

SECAO III- DA APROVACAO FINAL DOS LOTEAMENTOS E
CONDOMINIOS DE LOTES

SECAO IV- DA EXECUCAO DOS LOTEAMENTOS

SECAO V - DO RECEBIMENTO DAS OBRAS DOS LOTEAMENTOS

SECAO VI - DA APROVACAO DO DESMEMBRAMENTO,
REMEMBRAMENTO, REPARCELAMENTO E DESDOBRO

TITULO V - DO USO DO SOLO

CAPITULO I - DA CATEGORIA DE USO RESIDENCIAL

—’ dema@?ﬂﬂﬂﬂ] Planejamento,Projeto e Consultoria s/s Ltda
%



LOUVEIRA LA 4

CAPITULO II - DA CATEGORIA DE USO NAO RESIDENCIAL (NR)

SECAO I - DOS GRUPOS DE ATIVIDADES CS E IND

SECAO II- DOS GRUPOS DE ATIVIDADES INFRA E NRE

SECAO III - DO USO RURAL (RU)

SECAO IV- DO DETALHAMENTO E REGULAMENTACAO DAS
ATIVIDADES DE USO NR

CAPITULO III - DO USO MISTO

SECAO I -DOS USOS NAO CONFORMES

CAPITULO V - DAS CONDICOES DE INSTALACAO DOS USOS E
ATIVIDADES

SUBSECAO I - DA ELABORACAO DO EIV

SUBSECAO II - DA ANALISE DO EIV

SUBSECAO III- DA DIVULGACAO DO EIV/RIT

SECAO II - DAS CONDICOES RELACIONADAS A ACESSIBILIDADE
SUBSECAO I - DA DEFINICAO DO NUMERO DE VAGAS

SUBSECAO II - DA CIRCULACAO INTERNA DE VEiCULOS

SUBSECAO IIT - DO ACESSO AO LOTE

SUBSECAO IV — DOS POLOS GERADORES DE TRAFEGO

TITULO VI- DA OCUPACAO DO SOLO

SECAO I - DAS AREAS NAO COMPUTAVEIS

SECAO II - DOS RECUOS

SECAO III - DA TAXA DE PERMEABILIDADE

SECAO IV — SO NIVEL DO PAVIMENTO TERREO E DOS DESNIVEIS
TITULO VII - DO PARCELAMENTO, USO E OCUPACAO DO SOLO EM ZEIS
E DOS PARAMETROS PARA A PRODUCAO DE HIS

CAPITULO I — DA URBANIZACAO E REGULARIZACAO FUNDIARIA DAS
ZEIS

CAPITULO II - DO PARCELAMENTO DO SOLO EM ZEIS 2

SECAO I - DAS AREAS A SEREM DOADAS

SECAO II- DAS CARACTERISTICSA DO SISTEMA VIARIO

CAPITULO III DO USO E DA OCUPACAO DO SOLO EM ZEIS 2 E DA
PRODUCAO DE HIS

—’ dema@?ﬂﬂﬂﬂ] Planejamento,Projeto e Consultoria s/s Ltda
%



(& LSUVERA LiAd

SECAO I DA HABITACAO UNIFAMILIAR DE HIS

SECAO II DA HABITACAO MULTIFAMILIAR HORIZONTAL DE HIS
SECAO III DA HABITACAO MULTIFAMILIAR VERTICAL DE HIS
CAPITULO IV DA PRODUCAO DE HIS

SECAO I DA APROVACAO DE EMPREENDIMENTOS DE HIS

TITULO VIII - DA CONSERVACAO DA QUALIDADE URBANISTICA E
AMBIENTAL

TITULO IV — DAS INFRACOES, SANCOES E PENALIDADES

ANEXO 1 - QUADROS

ANEXO 2 - MAPAS

—’ ’ dnma@@m}ﬂ] Planejamento,Projeto e Consultoria s/s Ltda
4



> tla PREFEITURA DE
“¥¥ LOUVEIRA DA
PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N° XXXX, DE XX DE XXXXX DE 2023

INSTITUI A LEI DE PARCELAMENTO, USO E OCUPACAO DO SOLO E DA
OUTRAS PROVIDENCIAS.

O PREFEITO MUNICIPAL DE LOUVEIRA, NOS TERMOS DO ART. 237 DA LEI
ORGANICA DO MUNICIPIO, FAZ SABER QUE A CAMARA MUNICIPAL
APROVOU E ELE SANCIONA E PROMULGA A SEGUINTE LEI:

TITULO I
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1° O parcelamento, o uso e a ocupacdo do solo no territério do Municipio de
Louveira ficam disciplinados pelas disposi¢des desta Lei, em consondncia com o Plano

Diretor do Municipio de Louveira e legislagao correlata.

Paragrafo inico. Os conceitos utilizados nesta Lei constam do Quadro 1, Anexo

Art. 2° S3o diretrizes para o parcelamento, uso e ocupagdo do solo:

I-  adiversificacdo do uso do solo e a qualificacdo da paisagem;

II- o reconhecimento, consolidacao e estruturacao das centralidades urbanas;
III- a qualificacdo ambiental do Municipio, com énfase na drenagem urbana e
na manutencdo da cobertura vegetal;

IV- aprotecdo e recuperacdo dos mananciais, dos remanescentes de
vegetagio significativa e das Areas de Preservagdo Permanente;

V- aprotecdo e preservagdo dos territdrios e iméveis de interesse cultural e
das areas de produgdo agricola;

VI- o controle da urbanizagao dispersa e fragmentada;
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VII- o equilibrio entre areas publicas e privadas e a busca de melhor conexao
entre os logradouros publicos e os edificios;

VIII- o incentivo a integracdo e a adequagao, no uso do solo, dos diversos modos
de transporte, em especial, aos modos de transporte ndo motorizados;

IX- aaproximacgdo entre a moradia, trabalho e servigos urbanos;

X- apromogao de habitacdo de interesse social de forma integrada aos bairros
e territorios com oferta de servigos publicos e empregos;

XI- a limitacdo e o condicionamento da instalacio de empreendimentos de
médio e grande porte, de modo a compatibilizar a densidade demografica a
infraestrutura existente e garantir a continuidade, capilaridade e conectividade
do sistema viario;

XII- a regularizag¢do de edificagdes, de forma a garantir sua utilizagdo com a
devida estabilidade e seguranca; e

XIII-a simplificacdo das regras de parcelamento, uso e ocupagdo do solo, de
modo a facilitar a regularidade nos processos de producdo do espago urbano e

facilitar a compreensdo, aplicagdo e fiscalizagao da lei.

TITULO II
DO ZONEAMENTO

Art. 3° Como estratégia de ordenamento territorial, o Plano Diretor do Municipio
de Louveira dividiu o territério em macrozonas, zonas € zonas especiais, sobre as quais
incidem parametros proprios de parcelamento, uso e ocupagao do solo nos termos desta

Lei.

Art. 4° Na forma do Plano Diretor do Municipio de Louveira, o zoneamento

municipal estrutura-se nas seguintes macrozonas, zonas € zonas especiais:

I-  Macrozona de Estruturacao e Qualificacdo Urbana (MEQ), composta pelas

seguintes zonas:

a) Zona Central (ZC);
b) Zona Central Expandida (ZCE);
¢) Zona Central do Bairro Santo Antonio (ZCSA);
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d) Zona de Prote¢ao do Patrimonio (ZPP);

e) Zona Predominantemente Residencial 1 (ZPR-1);
f) Zona Predominantemente Residencial 2 (ZPR-2);
g) Zona de Usos Diversificados 1 (ZUD-1);

h) Zona Corredor Urbano 1 (ZCOR-1);

1) Zona Predominantemente Industrial (ZPI);

j) Zona de Protecdo Ambiental 1 (ZPA-1);

k) Zona de Protecao Ambiental 2 (ZPA-2);

1) Zona Corredor Verde (ZCV)

II- Macrozona de Protecdo do Sudoeste (MPSO), composta pelas seguintes

zonas:

a) Zona de Desenvolvimento Rural (ZDR);

b) Zona de Prote¢do do Alto Santo Antdnio (ZPASA);

¢) Zona de Usos Diversificados 2 (ZUD-2);

d) Zona de Corredor de Desenvolvimento Regional (ZCDR);
e) Zona Corredor Verde (ZCV).

III- Macrozona de Protegdo e Recuperacdo dos Mananciais (MPRM),

composta pelas seguintes zonas:

a) Zona de Desenvolvimento Rural (ZDR);

b) Zona de Conten¢do Urbana 1 (ZCU-1);

¢) Zona de Contenc¢do Urbana 2 (ZCU-2);

d) Zona Predominantemente Residencial 1 (ZPR 1);
e) Zona de Usos Diversificados 1 (ZUD-1);

f) Zona de Usos Diversificados 3 (ZUD-3);

g) Zona de Uso Especial (ZUE);

h) Zona Periurbana (ZP);

1) Zona de Prote¢do do Feta (ZPF);

J) Zona de Protecao Colonia do Abadia (ZPCA);
k) Zona Corredor Verde (ZCV);

1) Zona Corredor Urbano 2 (ZCOR-2)

m)Zona Corredor Urbano 3 (ZCOR-3)
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IV- Zonas Especiais: as quais se sobrepdem as zonas descritas nos incisos

anteriores:

a) Zona Especial de Interesse Social 1 (ZEIS 1);
b) Zona Especial de Interesse Social 2 (ZEIS 2);
¢) Zona Especial de Interesse Ambiental (ZEIA);
d) Zona Especial de Uso Agricola (ZEUA).

§ 1° As Zonas Especiais referidas no inciso IV se sobrepdem as zonas descritas

nos incisos anteriores.

§ 2° O Zoneamento Municipal estd representado no Mapa 1, Anexo 2, desta lei,
sem a delimitacdo das Zonas Especiais, que estdo demarcadas no Mapa 2, Anexo 2, desta

lei.

TITULO III
DO SISTEMA VIARIO

Art. 5° Define-se como Sistema Viario o conjunto de vias e infraestruturas

necessarias a circulacdo de pessoas e cargas.

Art. 6° As vias componentes do sistema vidrio sdo classificadas de acordo com as

suas fungdes, nas seguintes categorias:

I-  Via Expressa: via de trafego rapido e expresso sem interferéncia com o

trafego municipal e com acessos controlados;

II- Via Arterial: via estrutural destinada a canalizacdo do trafego principal e

integracao entre as regides da cidade;

III- Via Coletora: via de saida ou penetragdo dos bairros, tendo a funcio de

coletar o trafego das vias locais e alimentar as vias arteriais;
IV- Via Local: via de saida ou acesso aos lotes.

§1° Para os efeitos desta lei, as marginais das rodovias estaduais serdo

consideradas vias arteriais.
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§2° As ciclovias e as vias de circulagdo de pedestres sdo classificadas como vias

locais.

§3° O Mapa 3, Anexo 2, desta lei, representa a hierarquia vidria, com base nas

defini¢des do caput deste artigo.

CAPITULO I
DA ABERTURA DE NOVAS VIAS

Art. 7° As vias de circulagdo deverao ser projetadas de modo a articular-se com
as vias adjacentes oficiais, existentes ou projetadas, e a harmonizar-se com a topografia

local.

Paragrafo inico. Todas as vias serdo projetadas prevendo acessos para pessoas

com deficiéncia de mobilidade, conforme legislagdo vigente.

Art. 8° A Prefeitura definira as diretrizes para a abertura de novas vias ou
prolongamento das vias existentes, inclusive nos projetos de parcelamento do solo,

observadas as especificagdes minimas previstas nesta Lei, dispostas:

a) no Quadro 2, Anexo 1, que define a largura minima das vias, as
declividades longitudinal e transversal, minima e maxima, € 0s raios
minimos das curvas de concordancia das vias, €

b) no Quadro 3, Anexo 1, que define os raios minimos de concordancia nos

alinhamentos das esquinas.

§ 1° As vias de circulagdo que constituirem prolongamento de vias existentes

deverao ter sec¢do transversal igual ou maior que estas.

§ 2° Nas vias de circulagdo sem saida, deverdo ser executados baldes de retorno

com as dimensoes definidas no Quadro 2, Anexo 1.

§ 3° As vielas, quando necessdrias, servirdo, exclusivamente, para a passagem de
pedestres ou instalagdes de infraestrutura, devendo ser projetadas com largura ndo inferior

a 3,00 m (trés metros).

§ 4° As vielas mencionadas no inciso anterior ndo poderdo ser adotadas como

frente oficial para o imével.
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§ 5°. Deverao ser previstos sistemas de reducdo de velocidade e de prevencao de
assoreamento quando as aguas pluviais provenientes das vias publicas forem

encaminhadas a corpos d’agua existentes.

§ 6° As especificacdes definidas neste artigo poderdo ser revistas e

complementadas pelo Plano Municipal de Mobilidade Urbana.

Art. 9° As novas vias publicas, uma vez aceitas pela Prefeitura, passardo a integrar
o sistema vidrio municipal, devendo ser classificadas e incluidas na planta oficial do

Municipio e no mapa de hierarquia vidria — Mapa 3, Anexo 2, desta Lei.

TITULO IV
DO PARCELAMENTO DO SOLO

CAPITULO I
DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 10 A disciplina do parcelamento do solo regula a divisdo e a redivisdo do
solo, objetivando o equilibrio entre areas publicas e privadas e seu adequado

aproveitamento urbanistico.

Paragrafo tunico. O parcelamento do solo serd regulado pela presente lei,
observadas, no que couber, as disposi¢des das legislacdes federal, estadual e municipal

pertinentes.

Art. 11 O parcelamento do solo para fins urbanos somente sera permitido nas

zonas inseridas no perimetro urbano definido pelo Plano Diretor Municipal.
Art. 12 E vedado o parcelamento do solo:

I- em terrenos alagadicos e sujeitos a inundagdes, antes de tomadas as
providéncias para assegurar o escoamento das aguas;

II- em areas de brejos naturais, exceto quando obtido o devido licenciamento
junto ao 6rgdo ambiental competente;

III- em areas com potencial ou suspeitas de contaminagdo e em 4reas

contaminadas € em monitoramento ambiental, sem que haja manifestacao
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favoravel do 6rgdo ambiental competente para sua reutilizacdo conforme o uso
pretendido;

IV- em terrenos com declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento),
salvo se atendidas as exigéncias especificas das autoridades competentes e
observadas as disposi¢des da Lei Federal n. © 12.651, de 25 de maio de 2012;
V- em terrenos onde a incidéncia de processos geologico-geotécnicos nao
aconselhe a edificagao;

VI- em areas de preservacao ecologica;

VII- em areas que tenham sido utilizadas para deposicao de residuos sélidos;
VIII- em areas onde a poluicdo, em suas diversas formas, impeca condi¢des

sanitarias suportaveis, até a sua corre¢ao.

CAPITULO 11
DOS REQUISITOS PARA O PARCELAMENTO DO SOLO

Art. 13 Os requisitos urbanisticos previstos nesta Lei condicionam o
parcelamento do solo urbano, sujeitando sua prévia aprovagdo a autoridade municipal

competente.

Paragrafo uinico. O parcelamento do solo devera atender, ao menos, as seguintes

condigoes:

I- articular as vias projetadas, quando exigidas, as vias adjacentes oficiais,
existentes ou projetadas, integrando-as com o sistema viario da regido e

harmonizando-as com a topografia local;

II- respeitar as faixas marginais de cursos d’dgua naturais perenes e
intermitentes e as areas no entorno de lagos, lagoas naturais e nascentes definidas

pela legislacdo federal, salvo maiores exigéncias da legislagao especifica, e

III- reservar faixas de dominio publico das rodovias e ferrovias, com largura
minima de 15m (quinze metros) de cada lado, salvo exigéncias mais restritivas

definidas em lei especifica.

Art. 14 A infraestrutura bdasica dos parcelamentos ¢ constituida pelos

equipamentos urbanos de escoamento das daguas pluviais, iluminacdo publica,

11
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esgotamento sanitario, abastecimento de agua potavel, energia elétrica publica e
domiciliar e vias de circulacdo, incluindo as calgadas, arborizagao e sinalizagdo horizontal

e vertical.

§ 1°. O parcelamento do solo somente poderd ser aprovado se houver
disponibilidade de redes publicas de infraestrutura nas vias de acesso e mediante prévio

parecer técnico dos 6rgaos responsaveis pelos servicos.

§2° Caso haja necessidade de extensdo das redes de infraestrutura, sua execugao

deve ser realizada de acordo com as diretrizes e pardmetros dos prestadores dos servigos.

Art. 15 Na execucao do parcelamento do solo ¢ obrigatdria a implantagdo, pelo
empreendedor, das obras de infraestrutura internas ao empreendimento, conforme

cronograma de execucao devidamente aprovado pelo Executivo.

§1 Na execugdo de qualquer modalidade de parcelamento do solo, as calgadas

fazem parte das obras a serem entregues pelo empreendedor.

§2* As calgadas deverdo ser executadas concomitantemente a execugdo do leito

carrogavel, garantindo:

I-  condigdes adequadas de acessibilidade, acompanhando a declividade da
via e atendendo, no que for pertinente, as normas da Associagdo Brasileira de

Normas Técnicas;

II- a largura minima indicada no Quadro 2, Anexo 1, desta Lei, de acordo

com a zona em que esta situado o parcelamento do solo e a classifica¢do da via;
III-  ter no minimo 30% (trinta por cento) de superficies permeaveis;

IV- garantir uma faixa destinada a equipamentos junto ao limite da faixa de
trafego, chamada faixa de servigo, com largura minima de 75 cm (setenta e cinco
centimetros), devendo ser mantida preferencialmente em grama, exceto nas
areas de acessos de veiculos ocupadas por equipamentos € nas travessias de
pedestres;

V- ter arborizacdo implantada, obedecendo a projeto técnico especifico
aprovado pelo 6rgdo municipal competente.

12

—’ dema@@ﬂ]]ﬂ] Planejamento,Projeto e Consultoria s/s Ltda
4



LOUVEIRA LAl

CAPITULO 111
DAS MODALIDADES DE PARCELAMENTO DO SOLO

Art. 16 O parcelamento do solo para fins urbanos podera ser feito mediante

loteamento, desmembramento, reparcelamento, desdobro ou condominio de lotes.

§1° Loteamento ¢ a divisdo da gleba em lotes destinados a edificagdo, com
abertura de novas vias publicas ou logradouros publicos, ou com prolongamento,

modifica¢do ou ampliacdo das vias publicas ou logradouros publicos existentes;

§2° Desmembramento ¢ divisdo de imovel em lotes destinados a edificagdo, desde
que ndo implique na abertura de novas vias publicas ou logradouros publicos ou no

prolongamento, modificacao ou ampliacdo dos ja existentes;

§3° Reparcelamento ¢ o reagrupamento de lotes ou glebas e sua posterior divisdo
em lotes novos lotes, com dimensdes, localizagcdo ou configuracdo distintos da situagdo
original, implicando ou ndo na abertura de novas vias publicas ou logradouros publicos,
ou com prolongamento, modificagdo ou ampliagdo das vias publicas ou logradouros

publicos existentes;
§4° Desdobro de lote ¢ a subdivisdo de lote em duas partes, sem abertura de via.

§5° Os Condominios de Lotes sdo empreendimentos constituidos de partes
designadas de lotes que sdo destinados a edificagdo e sdo de propriedade exclusiva e
partes que sdo propriedade comum dos condominos.

Art. 17 Nenhum parcelamento do solo poderd ser aprovado sem o devido

enquadramento em uma das modalidades descritas neste Capitulo.

Art. 18 Sera admitido o remembramento de lotes para edificar, desde que nao
implique em modificagdo do sistema vidrio ou dos logradouros ja existentes, até o limite

do lote maximo definido para a Zona.

Art. 19 O parcelamento do solo de lote ou gleba com érea superior a 20.000m?

(vinte mil metros quadrados) somente podera ser realizado na modalidade loteamento.

Art. 20 O parcelamento do solo serd precedido da fixacdo de diretrizes

urbanisticas pela Comissao Especial de Diretrizes, com exce¢do do desdobro.
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Art. 21 Nao serdo permitidos loteamentos com controle de acesso no Municipio
de Louveira.

Secao I
Do Loteamento
Art. 22 Os loteamentos deverdo ser providos de infraestrutura basica, conforme

definido no artigo 14.

Paragrafo unico. A critério das Diretrizes Urbanisticas, podera ser exigida

infraestrutura urbana complementar a infraestrutura basica.

Art. 23 Todo projeto de loteamento devera prever a implantacdo de sinalizagdo
vertical e horizontal nas vias de circulagao de veiculos, conforme determinacgdes do
Codigo de Transito Brasileiro e legislagdo correlata, bem como a identificacao delas por
meio de placas com a denominag¢do oficial de logradouros em suportes padronizados e

determinados pela Prefeitura, a ser regulamentado por decreto.

Art. 24 Os postes destinados as linhas da transmissdo de energia elétrica,
telecomunicagdes e sinalizacao serdo, obrigatoriamente, colocados a uma distancia de até
2 (dois) metros dos pontos de divisa entre lotes, sendo admitidas outras configuragdes

para lotes com largura maior que 14 (quatorze) metros.

§1° O critério estipulado no caput deste artigo devera ser obedecido nos servigos

a serem realizados em qualquer via publica do Municipio.

§2° Quando o local de colocacdo coincidir com esquina, devera ser atendido, o

mais proximo possivel, o critério constante no caput.

§3° As linhas da transmissdo de energia elétrica, telecomunicacdes e infovias

poderao ser subterraneas.

Art. 25 Todo projeto de loteamento devera basear-se em diretrizes prévias

expedidas pelo 6rgao municipal responsavel, nos termos dos artigos 58 a 60 desta lei.

Secao 11
Do Desmembramento e do Desdobro de Lotes

Art. 26 Os lotes serdo divisiveis até o limite da area minima de lote da zona em

que se situem.
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Art. 27 E vedado o desmembramento de areas maiores que 5.000 m? (cinco mil
metros quadrados) sem reserva de areas publicas, equivalentes a, no minimo, 15% (quinze
por cento ) da area total a ser desmembrada.

Secao 111
Do Reparcelamento

Art. 28 O reparcelamento poderd envolver conjunto de lotes ou glebas que,
somados, atinjam dimensdes maximas superiores aquelas estabelecidas no Quadro 4,
Anexo 1, desta Lei, desde que os lotes resultantes respeitem as dimensdes estabelecidas
no referido quadro.

Secao IV
Do Condominio de Lotes
Art. 29 Admite-se a modalidade Condominio de Lotes na zona urbana do

territorio municipal, para usos residenciais e ndo residenciais.

§ 1° Os Condominios de Lotes terdo partes designadas de lotes, que serdo de

propriedade exclusiva e partes ideais que serdo de propriedade comum dos condéminos.

§ 2° Os lotes, ou unidades autonomas, deverdo respeitar os parametros de lote

minimo estipulados para a Zona onde o condominio de lotes se localizar.

§ 3° A implantacdo de toda a infraestrutura nos Condominios de Lotes ficara a

cargo do empreendedor.

Art. 30 O projeto do Condominio de Lotes devera prever a reserva de areas

externas de uso publico, na forma do artigo 4°, §4° da Lei Federal n® 6.766/79.

Paragrafo unico. As areas externas reservadas passardo ao dominio publico no

ato de registro do Condominio de Lotes.

Art. 31 As vias de circulagdo internas aos Condominios de Lotes serdo de dominio
privado e computardo no célculo de fragdo ideal dos condominos, sendo vedada a abertura

de vias publicas internamente ao perimetro do empreendimento.

Art. 32 Nos Condominios de Lotes, as Areas de Preservacdo Permanente (APP)
internas ao empreendimento deverdo ser protegidas, cabendo aos conddminos a

responsabilidade por sua manutengdo apds a entrega do empreendimento.
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Art. 33 A modalidade Condominio de Lotes sera admitida nas seguintes zonas:

I-
II-
I11-
1V-
V-
VI-

Zona Predominantemente Residencial I;
Zona Predominantemente Residencial 1I;
Zona de Usos Diversificados I;

Zona de Usos Diversificados 11;

Zona de Usos Diversificados I11;

Zona de Uso Especial, e

VII- Zona Corredor Urbano.

Paragrafo tnico. A 4rea maxima do empreendimento na modalidade

Condominio de Lotes serda de 20.000m? na Zona Predominantemente Residencial I e de

10.000? nas demais zonas.

CAPITULO IV

DOS PARAMETROS PARA O PARCELAMENTO DO SOLO

Art. 34 Sao parametros de parcelamento do solo, dentre outros:

I-
1I-
II1-
IV-
V-
VI

area e frente minimas do lote;

frente maxima do lote;

area maxima da quadra;

comprimento méximo da face de quadra;

largura minima e declividade minima e méaxima das vias;

largura minima e superficie permeavel das calgadas;

VII- percentual minimo da 4area total da gleba ou lote a ser doada a

municipalidade, destinado a sistemas de circulacdo, implantagcdo de equipamento

urbano e comunitario e a espagos livres de uso publico;

VIII- cota de solidariedade.

§1°. Os valores dos parametros basicos de parcelamento do solo relacionados nos

incisos [ a IV estdo dispostos no Quadro 4, Anexo 1, desta Lei.

§ 2°. Os parametros de parcelamento do solo de que tratam os incisos V e VI,

referentes ao sistema de vias constam do Quadro 2, Anexo 1, desta Lei.
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§ 3°. Os percentuais minimos de doagdo de areas publicas a que se refere o inciso

VII estao dispostos no Quadro 5, Anexo 1, desta Lei.

Art. 35 A 4rea maxima de quadra no territdrio da zona urbana do Municipio ¢ de

20.000m? (vinte mil metros quadrados).

Paragrafo unico. Os seguintes usos ndo estdo sujeitos ao atendimento das

dimensoes maximas de lote estabelecidas no Quadro 4, Anexo 1, desta Lei:

I- os classificados nos grupos de atividade de servigos publicos sociais;
II- os classificados na subcategoria de uso INFRA;

III-  base militar, corpo de bombeiros e similares;

IV-  cemitérios;

V- clubes esportivos e clubes de campo;

VI-  estadios;

VII- centros de convengoes;

VIII- hospitais e estabelecimentos de ensino;

IX- Todos aqueles localizados em ZPI;

X- os enquadrados na subcategoria de uso servigos de armazenamento e
guarda de bens moveis de grande porte, excetuados os estacionamentos de

veiculos.

Art. 36 O comprimento da face de quadra ndo podera ser superior a 100m (cem
metros), exceto nos loteamentos industriais cujo comprimento maximo pode atingir 300m
(trezentos) metros.

SECAO 1
DAS AREAS PUBLICAS

Art. 37 Os projetos de parcelamento do solo urbano deverdo destinar um

percentual minimo da érea total do empreendimento ao uso publico, objeto de doagdo a

municipalidade com os seguintes fins:

I- Area Livre de Uso Publico — ALUP, constituida por areas verdes e sistema
de lazer;
II- Area de Equipamentos Urbanos e Comunitéarios — AEUC;

III- Area destinada a sistema viario publico.
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§ 1° Os percentuais minimos de areas publicas para as finalidades relacionadas no
caput constam do Quadro 5, Anexo 1, desta Lei, segundo as modalidades de

parcelamento do solo.

§ 2° No calculo do percentual de areas publicas a serem transferidas ao Municipio

ndo serdo computadas:

I- as areas non aedificandi e faixas de servidao;
II- as areas publicas destinadas a implantacdo de caixas d’agua, sistemas de

tratamento de esgoto e outros equipamentos urbanos.

§ 3° Nao sera exigida doagdo de areas publicas das modalidades desdobro e

remembramento.

§ 4° Os lotes resultantes de parcelamento do solo que, comprovadamente, ja
tenham destinado area publica nos termos previstos nesta Lei, ficam isentos da doacdo de

area publica.

Art. 38 As areas publicas transferidas ao Municipio devem ter, no minimo, 10

(dez) metros de frente para logradouro publico e acesso direto ao sistema vidrio.

Art. 39 O sistema vidrio publico, quando houver, devera respeitar as diretrizes e
dimensdes estabelecidos no Titulo III desta Lei e as exigéncias complementares definidas

pelas Diretrizes Urbanisticas.

Art. 40 Nos Condominios de Lotes, as areas de ALUP e AEUC deverao estar
situadas externamente ao perimetro fechado do empreendimento, em localizagdo a ser

definida pelas Diretrizes Urbanisticas.

§ 1° Os percentuais referentes as areas de ALUP e AEUC poderdo estar situados

em bairro ou regido diferente daquela onde se localiza o empreendimento.

§ 2° O percentual referente a AEUC poderé ser destinado em area de terreno, area
construida de equipamentos urbanos e comunitdrios ou ambas combinadas, de forma

equivalente.

§ 3° O cumprimento do disposto nos paragrafos anteriores depende de
regulamentacdo em Decreto Municipal, que dispord, no minimo, sobre a oitiva das areas

competentes e sobre a forma de célculo das equivaléncias.
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Subsecio I
Das Areas Livres de Uso Publico - ALUP

Art. 41 As ALUP deverdo atender as seguintes disposigdes:

I- a localizagdo de pelo menos 50% (cinquenta por cento) do percentual
exigido para dreas verdes sera definida pelas Diretrizes Urbanisticas, ouvido o

orgdo ambiental competente, devendo tal espago:

a) ser delimitado em um sé perimetro e em parcelas de terreno que, por sua
configuracdo topografica, ndo apresentem declividade superior a 30%

(trinta por cento);
b) ter frente minima de 10m (dez metros) para a via oficial de circulagao;

c) ter relagdo entre a frente e a profundidade da area verde de no maximo 1/3

(um tergo);

II- a localizacdo do restante da area exigida como ALUP ficara a cargo do
interessado e s6 sera computado quando nela puder ser inscrito um circulo com
raio de 10m (dez metros), podendo ser localizado em parcelas de terreno que

apresentem declividade superior a 30% (trinta por cento).

Paragrafo unico. Os projetos de parcelamento do solo deverdo respeitar a
localizagdo e a configuragdo das areas que compordao as ALUP definidas nas Diretrizes

Urbanisticas, obedecido o disposto nesta Lei.

Art. 42 Os fragmentos de mata que eventualmente incidam sobre a area a ser
parcelada deverdo ser preservados e, a critério das Diretrizes Urbanisticas, poderdo

compor o percentual de ALUP definido para a modalidade de parcelamento.

Art. 43 Até 50% das areas verdes que compdem as ALUP poderdo coincidir com
Areas de Preservagio Permanente (APP), conforme orientagdo das Diretrizes

Urbanisticas.

Art. 44 Os canteiros centrais ao longo das vias e os taludes gerados por

movimentos de terra ndo serdo computados como ALUP.

Art. 45 As ALUP devem ser implantadas, mantidas e conservadas pelo

empreendedor até o recebimento, pelo Municipio, das obras concluidas.
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Subsecao 11
Das Areas de Equipamentos Urbanos e Comunitarios - AEUC
Art. 46 Os percentuais referentes 8 AEUC poderdo ser destinados, a critério do
6rgao municipal competente e atendendo as disposicdes fixadas em decreto, em area de

terreno, area construida ou ambas combinadas, devendo atender as seguintes exigéncias:

I-  estar situadas junto a uma via oficial de circulacdo de veiculos e,
preferencialmente, contidas em um unico perimetro;

II- ter frente minima de 10m (dez metros) para a via oficial de circulagio;
III- ter relacdo de no méximo 1/3 (um terco) entre a frente e qualquer de suas
demais faces;

IV- estar situadas em area com declividade de até 15% (quinze por cento).

Paragrafo unico. Podera ser admitida declividade superior a 15% (quinze por

cento) em AEUC, a critério da Comissao Especial de Diretrizes.

Art. 47 Os loteamentos e os Condominios de Lotes destinados ao uso ndo
residencial ficam dispensados da doacdo de AEUC, mantidas as areas necessarias aos
servigos e equipamentos publicos de dgua, esgotos e aguas pluviais para atender ao

empreendimento, conforme defini¢do das Diretrizes Urbanisticas.

Subsecao 111
Das areas destinadas ao sistema viario

Art. 48 O sistema viario publico, quando houver, devera respeitar, além do
disposto nesta Subseg¢ao, as disposi¢des e dimensoes estabelecidos no Titulo I1I desta Lei
e as exigéncias complementares definidas pelas Diretrizes Urbanisticas.

Subsecao IV
Da Cota de Solidariedade

Art. 49 Dos loteamentos implantados em area de terreno superior a 20.000m? sera

exigida a doacdo de area publica destinada a producdo de Habitagdo de Interesse Social

(HIS) e a equipamentos publicos sociais complementares a moradia, denominada Cota de

Solidariedade.

§ 1° O percentual minimo de doagdo serd de 10% da area total do

empreendimento.
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§2° Alternativamente a doag¢do no proprio empreendimento, a critério das

Diretrizes Urbanisticas, a doa¢ao podera:

I- ser realizada em outra localizagdo, em terreno de valor equivalente;

II- ser transformada em pectnia ao Fundo de Desenvolvimento Urbano, em

valor equivalente.

§3° Para aplicagdo das alternativas previstas no paragrafo anterior, os
procedimentos de calculo do valor do terreno a ser doado serdo definidos e

regulamentados em Decreto Municipal.

§4° A doagdo sob a forma da Cota de Solidariedade ndo exime a necessidade de

destinagdo das areas publicas devidas no parcelamento do solo.

CAPITULO V
DOS PROCEDIMENTOS PARA O PARCELAMENTO DO SOLO

Art. 50 A analise do parcelamento do solo ¢ feita em etapas sempre a pedido do
interessado, que organizar corretamente a documentagdo exigida em cada uma delas,

respondendo pela veracidade das informagdes, sob as penas da lei.

§1° Qualquer duvida relacionada aos parametros técnicos do projeto serd
esclarecida pelo profissional responséavel técnico, que deverd atender a notificacdo
especifica, no prazo estipulado, apos o que, em ndo o fazendo, o projeto sera considerado
indeferido e enviado ao arquivo da Prefeitura, sendo que, havido esclarecimento

satisfatorio, o projeto seguird o trimite normal.

§2° A Prefeitura poderd exigir, em qualquer fase do processo, documentos
adicionais aos descritos na presente lei, quando demonstrada a necessidade para o

aperfeicoamento do projeto.

Art. 51 Aprovado o projeto de parcelamento do solo, o interessado deverd
submeté-lo ao registro imobilidrio no prazo de 180 (cento e oitenta) dias, sob pena de

caducidade da aprovagdo.
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§ 1° Ocorrida a caducidade da aprovagdo, e estando em vigor o Visto Prévio
expedido sem que tenha havido qualquer alteragdo no projeto, o interessado podera solicitar

a revalida¢do da aprovagdo, uma tinica vez, por igual periodo.

§ 2° Caso a validade do Visto Prévio tenha expirado, o interessado devera efetuar
novo pedido, submetendo-se as regras supervenientes.
] SECAO 1
DAS DIRETRIZES URBANISTICAS PARA O PARCELAMENTO DO SOLO
Art. 52 Com excecdo do desdobro, as demais modalidades de parcelamento do
solo de area igual ou superior a 5.000m? (cinco mil metros quadrados) devem requerer

Diretrizes Urbanisticas.

Paragrafo unico. O pedido de Diretrizes Urbanisticas devera conter, no minimo,

os seguintes documentos:

I-  requerimento a Secretaria Municipal de Desenvolvimento Urbano,
devidamente preenchido e assinado, com identificagdo do interessado,
especificagdo da modalidade de parcelamento pretendida e assinatura do
proprietario ou seu representante legal, com apresentacdo de procuragdo ou
documento equivalente;

II- copia atualizada da matricula do imével, ndo superior a 30 (trinta) dias;
III- copia do espelho de identificacdo do Imposto sobre Propriedade Predial e
Territorial Urbana (IPTU) do ano em vigéncia;

IV-  “croquis” de localizagcao do imovel sobre a planta aerofotogramétrica da
cidade ou do Municipio, de forma a permitir a identificacdo de seus limites e a
dos logradouros existentes no entorno;

V- levantamento planialtimétrico cadastral georreferenciado em formato
DWG, contendo os limites do imdvel e as indicacdes da vegetacao e dos cursos
d’agua eventualmente existentes, com as respectivas Areas de Protegdo
Permanente, bem como a hipsometria, ressaltando as declividades mencionadas
na legislagdo federal;

VI- aindicagdo sobre o levantamento topografico, das declividades superiores
a 30% (trinta por cento), devidamente destacadas, bem como as posicdes das

infraestruturas urbanas existentes com as quais o loteamento sera conectado;
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VII- copia da ART/RRT do profissional responsavel.

Art. 53 As Diretrizes Urbanisticas, exigiveis tanto para parcelamento do solo,

quanto para implanta¢do de condominio, deverdo estabelecer, entre outros requisitos, os

relacionados:

I-  aimplantag¢do de infraestrutura bésica;

II- alocalizagdo das areas publicas a serem transferidas a Municipalidade, nas
categorias ALUP e AEUC;

III- ao sistema de circulagdo e sua articulagdo com as vias oficiais existentes
ou projetadas e, eventualmente, a necessidade de alargamento das vias plblicas
existentes;

IV- ao dimensionamento das vias publicas a implantar, de forma a
compatibiliza-las com o adensamento previsto;

V- aajustes geométricos e de sinalizacdo do sistema vidrio existente;

VI- a acessibilidade;

VII- anecessidade de previsdo de ciclovias ou ciclofaixas;

VIII-a necessidade de recuos adicionais em lotes limitrofes de qualquer
categoria de zoneamento;

IX- a exigéncia de frente minima do lote superior a definida no Quadro 4,
Anexo 1, desta Lei, em fungdo do nimero de vagas ou porte do empreendimento;
X- ao exame de eventuais areas de suscetibilidade ambiental e de areas de
restricdo ambiental, em funcdo de legislagcdo correlata ou superveniente;

XI- alocalizagdo de areas ndo edificaveis;

XII- aeventual majoracdo dos percentuais minimos de doacao estabelecidos no
Quadro 5, Anexo 1, desta Lei, se justificada pelo adensamento da ocupacao
proposta, pelas condi¢des do entorno do empreendimento ou por restricdes
ambientais incidentes sobre o imovel;

XIII-a outras situagdes especificas do lote ou da gleba que requisitem

apreciagdo técnica do Municipio quanto ao adensamento da ocupagao.

§ 1° As Diretrizes Urbanisticas poderdo determinar, quando necessario, que a

extensdo das redes publicas de infraestrutura até o imovel a ser parcelado seja realizada
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diretamente pelo empreendedor, ou pela municipalidade as custas do empreendedor

interessado.

§ 2° As Diretrizes Urbanisticas serdo expedidas na forma de texto e graficamente

langadas no levantamento planialtimétrico como anexo.

Art. 54 Fica criada a Comissao Especial de Diretrizes (CED), responsavel pela
andlise do pedido protocolado e pelo estabelecimento das exigéncias urbanisticas e

edilicias especificas adequadas, por meio da expedigdo de Certidao de Diretrizes.

§ 1° A CED sera coordenada pela Secretaria Municipal de Desenvolvimento
Urbano e contara com a participagdo, no minimo, da Secretaria de Gestdao Ambiental, da
Secretaria de Agua e Esgoto ¢ do setor responsavel pela Mobilidade Urbana na

administracdo municipal.

§ 2° Os procedimentos a serem adotados pela da Comissdo Especial de Diretrizes

(CED), serdo estabelecidos por decreto.

§ 3°.0 decreto referido no paragrafo anterior poderd complementar a composi¢ao

da Comissao Especial de Diretrizes.

Art. 55 A Certidao de Diretrizes terd validade de 1 (um) ano, a partir de sua

expedicao, prorrogéavel por igual periodo, mediante solicitagcdo do interessado.

Art. 56 Os projetos de parcelamento do solo deverdo ser elaborados pelos
requerentes contemplando as Diretrizes Urbanisticas de interesse publico emitidas pela

Prefeitura Municipal de Louveira.

SECAO II
DA APROVACAO PREVIA DO LOTEAMENTO E DO CONDOMINIO DE
LOTES
Art. 57 Estando o projeto em conformidade com as Diretrizes Urbanisticas

emitidas, caberd ao interessado protocolar o projeto para analise do pedido de Aprovagdo

Prévia de loteamento ou condominio de lotes.

Art. 58 O pedido de Aprovagdo Prévia dos projetos de loteamento e de
condominio de lotes devera estar de acordo com as Diretrizes Urbanisticas expedidas e

conter, no minimo, os seguintes documentos:
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I-  requerimento a Secretaria Municipal de Desenvolvimento Urbano,
devidamente preenchido e assinado;

II- copia da matricula atualizada ou equivalente, sendo que se o imoével ndo
estiver registrado em nome do interessado deverd ser juntada toda a
documentacao que lhe confira direito sobre o bem, ficando ressalvado que, para
a aprovacao final do empreendimento pela Municipalidade, devera o interessado
apresentar o documento comprobatdrio do dominio da drea do empreendimento,
expedido pelo Cartdrio de Registro de Imoveis;

III- copia de langamento do [PTU;

IV- copia atualizada do comprovante de regularidade fiscal da area do imovel;
V- levantamento planialtimétrico da area, com a respectiva ART/RRT;

VI- imagem de satélite, com a sobreposi¢do do projeto urbanistico do
empreendimento, compreendendo, no minimo, 100m (cem metros) de seu
perimetro;

VII- projeto urbanistico, com a respectiva ART/RRT, que deverd conter as
seguintes informacdes:

a) projeto em escala 1:1000, podendo ser aceitas outras escalas, caso
necessario;

b) locagdo da gleba implantada no municipio;

c¢) delimitagdo exata da gleba, com identificagdo dos confrontantes, curvas de
nivel de metro em metro em relacdo a Referéncia de Nivel - RN oficial,
dimensodes, rumos € norte;

d) localizacdo de bosques, arvores isoladas, matas, cursos d’agua,
construcdes existentes, valos secos, brejos, nascentes e dutos na gleba e
em seu entorno, compreendendo, no minimo, 50 m (cinquenta metros) de
seu perimetro;

e) indicagdo do sentido de escoamento das dguas pluviais;

f) ndicagdo das ruas adjacentes que se articulam com o plano de loteamento;

g) indicagdo das faixas de dominio sob as linhas de alta-tensdo, das rodovias

e infovias determinadas pelas empresas responsaveis;
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h) indicagdo das faixas non aedificandi instituidas por regulamentacio

propria e/ou aquelas conforme as legislagdes municipal, estadual ou
federal, devidamente identificadas;
1) indicagdo do zoneamento do empreendimento, em conformidade com o
Plano Diretor € com esta Lei;
j) quadro de areas;
VIII- memorial descritivo e justificativo;
IX- copia do relatério conclusivo do EIV/RIV, se couber;
X- plano de gerenciamento de residuos da construgdo civil (RCC);
XI- projeto de terraplenagem, contendo planta de terraplenagem, perfis
longitudinais e transversais das vias de circulagdo, sistema de contencdo de
sedimentos e controle de processos erosivos € memoriais, com a respectiva
ART/RRT;
XII- projeto de drenagem e memoriais, com a respectiva ART/RRT;
XIII-projeto de arborizagdo dos passeios publicos, obedecendo as normas da
concessionaria de energia elétrica;
XIV- certiddes/viabilidades atualizadas das concessionarias de servigos locais
acerca dos sistemas de abastecimento de 4gua e de coleta de esgotos, energia
elétrica, coleta de lixo, entre outros;
XV- documentos ja emitidos por outros 6rgdos, caso necessario, tais como
CETESB e DER;

XVI- Inscri¢do Municipal ou ISS eventual dos profissionais;

XVII- Inscrigdo Municipal ou ISS eventual dos profissionais;
XVIII- CPF ou CNPJ do proprietario ou responsavel pelo
empreendimento.

§ 1°. O pedido de Aprovacdo Prévia dos projetos de loteamento deverd ser

instruido, complementarmente, com:

I-  delimitacdo e indicag¢do dos lotes, das quadras e do sistema viario, com o
devido estaqueamento a cada 20 (vinte) metros, larguras das vias e pracas de
retorno;

II- indicagdo nos cruzamentos das vias publicas, dos raios de curvatura, bem

como de seu desenvolvimento;
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III- indicagdo da categoria de enquadramento das vias projetadas;

IV- indicagdo e delimitacdo das areas publicas;

V- projeto de revegetacdo ou restauracdo das areas verdes e projeto de
arborizagao dos sistemas de lazer;

VI- planta urbanistico-ambiental, contendo a representagdo de todas as APPs,
da hidrografia e de eventuais reservas legais na gleba e no entorno de 50m
(cinquenta metros) do limite da gleba, com memoriais descritivos e/ou laudos e

com as respectivas ART/RRT.

§2° O pedido de Aprovagao Prévia dos projetos de condominio de lotes devera ser
instruido, complementarmente, com a delimitacdo das areas publicas externas ao

empreendimento ou solucdo alternativa nos termos do artigo 49.

§ 3° Devera ser protocolada 01 (uma) via de cada documento citado neste artigo e
uma copia em meio digital contendo todos os documentos exigidos e com todos os

projetos georreferenciados em formato DWG.

§ 4° A documentacdo exigida neste artigo podera ser complementada ou revista

por decreto do Executivo Municipal.

Art. 59 Apos andlise e parecer favoravel da Comissdo Especial de Diretrizes, serd
expedida o competente Visto Prévio do loteamento ou do condominio de lotes pelo

Secretario Municipal de Desenvolvimento Urbano, com validade de 1 ano.

Art. 60 Havendo necessidade de unificagdo ou desmembramento de glebas para
fins de viabiliza¢do do projeto de loteamento, devera ser apresentado o respectivo projeto

em conjunto com o pedido de Aprovacao Prévia.

SECAO III ]
DA APROVACAO FINAL DOS LOTEAMENTOS E CONDOMINIOS DE
LOTES
Art. 61 Apos a anuéncia dos 6rgdos competentes das demais esferas de governo,
quando couber, o projeto de loteamento e de condominio de lotes devera ser protocolado
para andlise dos 6rgdos municipais competentes, contendo, no minimo, os seguintes

documentos:
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I-  requerimento a Secretaria Municipal de Desenvolvimento Urbano,

devidamente preenchido e assinado;

II- certiddo atualizada e devidamente retificada da matricula do imével junto
ao Cartorio de Registro de Imdveis, com negativa de 6nus e alienagdes, em que
se comprove o dominio do empreendedor sobre a area;

III- certiddo negativa de tributos municipais atualizada;

IV- protocolo de solicitagao de baixa junto ao Incra;

V- certificado de aprovacdo pelo 6rgdo competente em outras esferas de
governo;

VI- levantamento planialtimétrico da area;

VII- projeto do sistema de coleta e tratamento de esgoto sanitario aprovado pela

concessionaria, com os respectivos memoriais descritivos;

VIII-projeto de abastecimento e distribuicdo de dgua potavel, aprovado pela
concessionaria, com os respectivos memoriais descritivos;

IX- Inscri¢do Municipal ou ISS dos profissionais;

X- cronograma para execuc¢ao das obras, com prazo maximo de 2 (dois) anos;

XI- planilha orcamentéria de infraestrutura;

XII- copia do indice de avaliacdo de glebas - Pini;

XIII-termo de compromisso de caucao;

XIV- projeto urbanistico, aprovado pelo 6rgao competente em outras esferas de

governo, com as informagdes previamente estipuladas no ato do Visto Prévio;

XV- memorial descritivo e justificativo aprovado pelo 6rgdo competente em
outras esferas de governo, com as informagdes previamente estipuladas no ato
do Visto Prévio;

XVI- contrato padrao e regulamento do loteamento ou condominio urbanistico;

XVII- projeto urbanistico complementar com a localizagdo dos acessos
para pessoas com mobilidade reduzida, conforme legislagdo vigente;

XVIII- projeto de drenagem, com os respectivos memoriais descritivos;

XIX-projeto de terraplenagem contendo planta, perfis longitudinais e
transversais das vias de circulagdo, com medidas de contengdo de sedimentos ¢

caminhamentos de aguas pluviais durante a execugdo dos servigos.
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§ 1°. O pedido de aprovacao final dos projetos de loteamento devera ser instruido,

complementarmente, com:

I- projeto de revegetagdo ou restauracdo das areas verdes e projeto de
arborizagao dos sistemas de lazer;

II- planta urbanistico-ambiental, contendo a representagdo de todas as APPs,
da hidrografia e de eventuais reservas legais na gleba e no entorno de 50m
(cinquenta metros) do limite da gleba, com memoriais descritivos e/ou laudos e
com as respectivas ART/RRT;

III- projeto das areas referentes ao sistema viario para registro em cartorio;
IV- memoriais descritivos dos lotes, areas publicas e sistema viario;

V- projeto urbanistico complementar contendo o detalhe da pavimentacao das
vias de circulacdo de veiculos e exclusivas de pedestres (calgadas) e ciclistas
(ciclovias) e o projeto de sinalizagdo de transito, de acordo com diretrizes da

Secretaria de Desenvolvimento Urbano;

§ 2° O pedido de aprovacdo final dos projetos de condominio de lotes devera ser
instruido, complementarmente, com a delimitacdo das areas publicas externas ao

empreendimento ou solucdo alternativa nos termos do artigo 49.

§ 3° Todos os projetos e respectivos memoriais deverdo estar devidamente
firmados por responsavel técnico habilitado pelo 6rgao profissional especifico, bem como
pelo proprietdrio ou responsavel pelo empreendimento, contendo as seguintes
informacoes:

I- n°do CREA/CAU;
II- n°da ART/RRT;

III- n°da Inscricdo Municipal ou ISS eventual dos profissionais;

IV- CPF ou CNPJ do proprietario ou responsavel pelo empreendimento.

§ 4° Devera ser protocolada 01 (uma) via de cada documento citado neste artigo e
uma copia em meio digital contendo todos os documentos exigidos e com todos os

projetos georreferenciados em formato DWG.

Art. 62 Apods andlise e parecer favoravel da Secretaria de Desenvolvimento

Urbano e demais 6rgaos competentes, sera expedido o Alvara de Execug¢ao do loteamento
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ou do condominio de lotes pelo Secretario Municipal de Desenvolvimento Urbano, do

qual constardo as seguintes informagoes:
I- denominagao;
II- nome do proprietario ou empreendedor;
III- data da aprovagdo e numero do processo;
IV- ntmero total de lotes;
V- érea total do empreendimento;
VI- nome do responsavel técnico;
VII- ntimero da ART/RRT do responsavel técnico.
VIII-n° da Inscri¢do Municipal ou ISS eventual dos profissionais;

§ 1 Para receber o Alvara de Execugdo, o interessado devera formalizar a garantia

de execucdo das obras e assinar Termo de Compromisso, obrigando-se a:

I-  transferir ao dominio publico, sem quaisquer 6nus para o Municipio, e
II- executar, em obediéncia ao cronograma aprovado, podendo este prever

conclusdes por etapas, as proprias expensas as seguintes atividades:
a) locacdo topografica completa;
b) movimento de terra projetado;
c¢) implantagdo de vias e passeios;
d) implantacao de rede de energia elétrica;

e) implanta¢do da rede de iluminagdo das vias de veiculos, vias de pedestres

e vielas;
f) pavimentagdo das vias publicas;
g) colocacdo das redes de dgua potavel, de esgotos e de aguas pluviais;
h) arborizagao das vias publicas e das areas verdes;

III- facilitar a fiscaliza¢do de obras, principalmente na ocasido da construgdo
das redes subterraneas, que deverdo ser vistoriadas antes do fechamento das

respectivas valas;
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IV- mencionar, nos compromissos de compra e venda de lotes ou das unidades
imobilidrias no caso dos condominios de lotes, a exigéncia de que os mesmos s6
poderdo receber construgdes depois de fixados os marcos de alinhamentos e
nivelamentos e executados os servigos ¢ obras discriminados no inciso II do
presente artigo;

V- fazer constar dos compromissos de compra e venda de lotes ou unidades
imobilidrias no caso dos condominios de lotes, as obrigacdes pela execucao dos
servigos e obras a cargo do vendedor e a responsabilidade solidaria dos

adquirentes ou compromissarios compradores.

Art. 63 Os instrumentos de garantia de execucdo das obras a cargo do

empreendedor poderdo ser representados por:

I- no maximo 50% (cinquenta por cento) do valor da obra podera ser

garantida por hipoteca sobre a gleba do préprio empreendimento;

II- o restante ou a totalidade poderao, a critério do empreendedor e mediante
expressa aceitagdo do setor competente da Administracdo, ser garantido por
uma das seguintes modalidades:

a) hipoteca de bens situados fora do empreendimento, de propriedade do
loteador, dos sdcios do empreendimento ou de terceiros;

b) fianca bancéria com prazo de vigéncia que exceda 180 (cento e oitenta)
dias o prazo do cronograma apresentado;

c) seguro garantia com prazo de vigéncia que exceda 180 (cento e oitenta)
dias o prazo do cronograma apresentado;

d) deposito ou caucao de titulos da divida publica.

Art. 64 O valor da caucdo das obras a serem executadas sera aferido por

comissdo a ser instituida pelo Municipio.
Art. 65 O valor dos bens ofertados sera obtido da seguinte forma:

I-  a(s) propriedade(s) oferecida(s) pelo loteador devera(ao) ter laudo de
avaliag¢do por entidade credenciada por 6rgio reconhecidamente idoneo, o qual
sera verificado pelo Municipio e, caso aceito, compora(2o) o valor adequado das

garantias aqui previstas;
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II- as demais garantias deverdo ser apresentadas com equivaléncia do valor

das obras, conforme calculado nos termos do artigo anterior.

§1° Os Onus relativos ao instrumento de garantia ofertado & Administragdo serdo

suportados sempre pelo empreendedor.

§2° Em caso de serem rejeitados os valores oferecidos, por acordo entre as partes,
poder-se-4 recorrer a pericia adequada, fora do ambito do servigo publico municipal,

mediante pagamento pelo empreendedor.

Art. 66 A execu¢do das garantias previstas ndo exime o proprietdrio € o

responsavel pelo parcelamento das demais responsabilidades legais.

Art. 67 O Alvara de Execucdo serd expedido apds o pagamento das taxas devidas
e da formalizacdo das garantias e vigorard pelo prazo de 2 (dois) anos, podendo ser
renovado por igual periodo, desde que o atraso na execug@o das obras ndo cause prejuizo

ao Poder Publico ou a terceiros.

Paragrafo tnico. O Alvard de Execugdo podera ser revogado a qualquer tempo,
caso se verifique que as obras e os servicos especificados no inciso II deste artigo ndo
estejam sendo executados de acordo com as especificagdes, normas e prazos

estabelecidos no cronograma fisico-financeiro.

SECAO IV
DA EXECUCAO DOS LOTEAMENTOS
Art. 68 A expedi¢do do Alvara de Execucdo, o interessado devera dar inicio a

execucao das obras de infraestrutura basica.

§ 1° E obrigatorio informar o setor competente do Municipio o momento de inicio

das obras de infraestrutura de loteamento.

§ 2° O responsavel técnico pelas obras devera apresentar relatorio trimestral de
acompanhamento das obras do empreendimento, documentado com material fotografico

e devidamente assinado.

Art. 69 As obras e servicos que o empreendedor serd obrigado a executar nos
prazos fixados no cronograma deverdo constar do instrumento de garantia mencionado

nesta Lei.
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Paragrafo unico. A critério do Executivo, a garantia poderd ser liberada
parcialmente a medida em que as obras de urbanizagao forem sendo executadas e aferidas
pela Prefeitura.

SECAO V
DO RECEBIMENTO DAS OBRAS DOS LOTEAMENTOS

Art. 70 O recebimento das obras do empreendimento dar-se-4 apos constatacao

técnica da conclusdo das obras por comissdo multidisciplinar coordenada pela Secretaria

de Desenvolvimento Urbano, a ser nomeada em ato do Executivo.

§ 1° O Termo de Recebimento de Obras de Urbanizagdo somente serd expedido
mediante apresentagdo pelo empreendedor de documento de aceite das obras pelas

concessionarias de servigos publicos de abastecimento de dgua, esgoto e energia elétrica.

§ 2° Apos constatagdo pela comissdo multidisciplinar de que as obras foram
implantadas adequadamente e o despacho do Secretario Municipal de Desenvolvimento
Urbano, serd expedido o Termo de Recebimento de Obras de Urbanizacdo que certificara

a conclusao das obras do loteamento ou condominio urbanistico.

§ 3° As areas publicas devem estar totalmente desocupadas quando da expedi¢do

do Termo de Recebimento de Obras de Urbanizagao.

Art. 71 A infraestrutura de 4gua e esgoto realizada pelo empreendedor devera ser

transmitida a titulo de doagdo para o Municipio.

Art. 72 Findo o prazo do cronograma e caso ndo tenham sido realizadas as obras
e os servigos exigidos, o Municipio, sem prejuizo de outras medidas legais cabiveis,

podera executé-los, servindo-se dos recursos oriundos da garantia ofertada.

Art. 73 Realizadas todas as obras e servicos exigidos, o Municipio, a
requerimento do loteador e apds a devida fiscalizagdo, autorizard o levantamento da

garantia.

Art. 74 A emissao do alvara de construgdo das edificagdes fica condicionada a

emissao do Termo de Recebimento de Obras de Urbanizacgao.

Art. 75 Com o recebimento das obras pela Prefeitura, o responsavel pelo

empreendimento providenciard o registro no Cartorio de Registro de Imdveis, no prazo
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maximo de 180 (cento e oitenta) dias, munido de copia do ato de aprovagao do loteamento

¢ do Termo de Recebimento de Obras de Urbanizagao.

Art. 76 Desde a data de registro do loteamento ou condominio de lotes, passam a
integrar o dominio do Municipio as dreas publicas objeto de doacdo, constantes do projeto

e do memorial descritivo.

Paragrafo tnico. Na hipdtese de parcelamento do solo implantado e nao
registrado, o Municipio poderd requerer, por meio da apresentacdo de planta de
parcelamento elaborada pelo loteador ou aprovada pelo Municipio e de declaragdo de que
o parcelamento se encontra implantado, o registro das areas destinadas a uso publico, que

passardo dessa forma a integrar o seu dominio.

Art. 77 Aplicar-se-4, subsidiariamente, a Lei Federal 6.766/79 ou legislacdo que
venha a substitui-la, especialmente quanto a aplicacdo das san¢des administrativas, civis
e criminais.

i SECAO VI
DA APROVACAO DO DESMEMBRAMENTO, REMEMBRAMENTO,
REPARCELAMENTO E DESDOBRO

Art. 78 O pedido de aprovacdo dos projetos de desmembramento,

remembramento, reparcelamento e desdobro deverd ser requerido ao Municipio

acompanhado pelos seguintes documentos:

I- copia da matricula do registro de imdveis emitida nos tltimos 30(trinta)dias;
II- copia do espelho de identificagdo do imposto sobre propriedade predial e
territorial urbana (IPTU);

II-projeto, em 5 (cinco) vias, impresso em papel sulfite e uma copia em arquivo

digital, formato DWG, contendo:

a) localizac¢do do terreno, indicando suas dimensdes, seus confrontantes e a

distancia da esquina mais proxima;
b) areas resultantes, com as respectivas dimensdes € numeragoes;

c¢) delimitacdo de faixas ndo edificaveis, diretrizes viarias e serviddes, se

houver;

d) locagdo das edificagdes existentes;
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e) descricdo perimétrica das areas resultantes e intermedidrias;

f) divisas amarradas nas coordenadas e altitudes da base cartografica

municipal.

I'V- memorial descritivo com todas as informacdes relativas ao projeto, inclusive

a identificacdo das areas objeto de doacdo, quando exigidas.

§ 1° Os lotes oriundos de loteamentos devidamente aprovados pelo Municipio
estdo dispensados da amarragdo das divisas nas coordenadas e altitudes da base

cartografica municipal.

§ 2° As areas publicas, quando exigidas, deverdo ser doadas ao Municipio sem

onus aos cofres publicos no ato do registro do parcelamento.

TITULO V
DO USO DO SOLO

Art. 79 Ficam estabelecidas as seguintes categorias e subcategorias de uso do

solo:

I-  Residencial (R);
II- Nao Residencial (NR), dividido nas subcategorias:
a) Comercial e de Servigos (CS);
b) Industrial (IND);
¢) Rural (Rural)
d) Especiais, compativeis com o equilibrio ecolédgico (E)

e) Infraestrutura Urbana especifica (Infra)

§1° Sempre que os usos forem compativeis nas respectivas Zonas, sera permitida

a implantac¢do de usos mistos na mesma edificagao ou lote.

§2° Entende-se por uso misto a combinacdo de diferentes categorias ou
subcategorias de usos na mesma edificagdo ou lote, guardada independéncia de acesso
entre eles.
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CAPITULO I
DA CATEGORIA DE USO RESIDENCIAL (R)

Art. 80 A categoria Uso Residencial — R, tendo como referéncia a unidade

habitacional, divide-se nas seguintes subcategorias:

I-  RI1:uma unidade habitacional por lote;

II- R2h: Multifamiliar horizontal, que ¢ o conjunto de duas ou mais unidades
habitacionais, agrupadas horizontalmente ou superpostas, todas com frente e
acesso independente para a via oficial ou particular de circulagdo, sendo
subdividida nas seguintes subcategorias:

a) R2-h1, Casas sobrepostas, sendo duas unidades habitacionais agrupadas
verticalmente no mesmo lote, com frente e acesso independente para a via
oficial de circulagao;

b) R2- h2, Conjunto habitacional horizontal: Condominio de casas isoladas
ou superpostas, com acesso independente a cada unidade habitacional por
via particular de circulag@o de veiculos ou de pedestres, internas ao
conjunto, vedado o acesso direto pela via oficial de circulagao;

III- R2 V: Multifamiliar vertical, conjunto com mais de duas unidades
habitacionais, agrupadas verticalmente em edificios de apartamentos ou
conjuntos residenciais verticais com areas comuns, sendo subdividido em:

a) R2-v1, Edificio de apartamentos;

b) R2-v2: Conjunto habitacional vertical, condominio formado por dois ou
mais edificios de apartamentos com acesso independente a cada edificio
por via particular de circulagdo de veiculos ou de pedestres, internas ao

conjunto, vedado o acesso direto pela via oficial de circulagao.

Paragrafo unico. Para os efeitos desta Lei considera-se edificagdo horizontal
aquela com altura maxima de 10,00 m (dez metros) em relagdo ao nivel da soleira do

pavimento térreo.
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CAPITULO 11
DA CATEGORIA DE USO NAO RESIDENCIAL (NR)

Art. 81 O Uso Nao Residencial (NR) compreende diferentes atividades,
organizadas em categorias conforme sua natureza e grau de incomodidade em relagdo ao

Uso Residencial.

Art. 82 Quanto a natureza da atividade, os usos nao residenciais sao classificados
em:

I.  Comercial e de Servicos (CS);
II.  Industrial (IND);
III.  Infraestrutura Urbana especifica (INFRA);
IV.  Nao Residencial Especial (NRE);
V. Rural (R).
Art. 83 Quanto ao nivel de incomodidade, considerando fatores ambientais, como
a producao de ruido, vibragdo, odores, emissdo atmosférica e porte da atividade, os usos

nao residenciais se classificam em:
I-  atividades compativeis com a vizinhanga residencial;
II- atividades toleraveis pela vizinhanga residencial;
III- atividades incompativeis com a vizinhanga residencial.

SECAOI
DOS GRUPOS DE ATIVIDADES CS E IND

Art. 84 A combinacdo de natureza de uso das categorias CS e IND aos niveis de

incomodidade gera os seguintes grupos de atividades:

I-  Comercial ¢ de Servigos:

a) CS1: Estabelecimentos diversificados de comércio e/ou servigo, de
pequeno porte, de apoio a vizinhanca residencial,
b) CS2: Estabelecimentos de comércio e/ou servi¢o, de pequeno ou médio

porte, toleravel a vizinhanga residencial;
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c) CS3: Estabelecimentos de comércio e/ou servigo, médio ou grande porte,
toleravel, que podem causar incomodo a vizinhanca residencial;

d) CS4: Estabelecimentos de comércio e/ou servigo correlatos e
complementares ao uso industrial e empreendimentos comerciais de

grande porte
II- Industrial:

a) Ind-1: atividade industrial ndo incomoda, compativel com a vizinhanga
residencial no que diz respeito as caracteristicas de ocupagdo dos lotes, de
acesso, de localizacdo, de trafego, de servicos urbanos e aos niveis de
ruido, de vibragdo e de poluicdo ambiental;

b) Ind-2: caracteriza-se pelo médio potencial de polui¢do ambiental;

¢) Ind-3: atividade industrial geradora de impactos urbanisticos e ambientais,
caracteriza-se pelo incomodo ao uso residencial;

d) Ind-4: estabelecimento industrial cujo funcionamento possa causar
prejuizo a satde, a segurancga e bem-estar publico e a integridade da flora

e fauna regional, proibido no Municipio de Louveira, e

§1° Os Grupos de Atividade das categorias de uso CS e IND sdo aqueles

constantes dos Quadros 6 a 13, Anexo 1, desta lei.

§ 2° Nas areas institucionais definidas como AEUC no parcelamento do solo
poderdo ser instaladas usos institucionais de interesse publico, independentemente do

limite do porte definido para a Zona.

§3° Ficam proibidos de se instalar no municipio os estabelecimentos de comércio
ou servigo considerados perigosos, cujas atividades impliquem no manuseio ou deposito
de materiais explosivos, toxicos ou inflaméveis, bem como de fabricacdo de explosivos
(fabricagdo de polvoras, explosivos, detonantes, municdo para caga € esporte e
artigos pirotécnicos)

SECAO 11
DOS GRUPOS DE ATIVIDADES INFRA E NRE
Art. 85 O grupo de atividade Infraestrutura Urbana Especifica (INFRA),

conforme Quadro 14, Anexo 1, desta Lei, diz respeito a edifica¢do, equipamento ou
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instalacdo, acima do nivel do solo ou que tenha permanéncia humana, necessarios aos

servigos de infraestrutura de utilidade publica relacionados:

I-  ao saneamento basico;

II- gestdo de residuos sélidos;

III- transporte de passageiros e de carga;

IV- distribui¢do de gas;

V- produgdo e distribui¢do de energia elétrica.
VI- rede de telecomunicagao.

VII- rede de dados e fibra Otica, €

VIII-outros servigos de infraestrutura de utilidade publica.

Art. 86 O grupo de atividades Nao Residencial Especial (NRE) compreende os
usos ndo residenciais ambientalmente compativeis com o equilibrio ecoldgico,
englobando atividades comerciais, de servigos, institucionais e produtivas compativeis
com a prote¢do, preservacdo e/ou recuperacdo ambiental, constantes do Quadro 15,

Anexo 1, desta lei.

Art. 87 As atividades constantes dos grupos INFRA e NRE deverao, previamente

a sua aprovagao e instalagdo, obter parecer favoravel:

I-  da Comissdo de Andlise de Estudos de Impacto de Vizinhanga (CAEIV),
caso pretenda instalar em perimetro urbano, e
II- da Secretaria de Gestao Ambiental (SGA), caso se localizem em area de
protecdo e recuperagdo de Mananciais ou na zona rural.
SECAO 111
DO USO RURAL (RU)

Art. 88 A categoria de Uso Rural (RU) abrange as atividades desenvolvidas no
meio rural de natureza agrosilvopastoril, compreendendo as atividades de agricultura,
silvicultura, criagdo de animais, extracao vegetal e agroindustria, desde que sua instalacdo
esteja vinculada & manutencdo da produgdo rural nas propriedades fornecedoras da

matéria-prima, conforme Quadro 16, Anexo 1, desta Lei.
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SECAO IV
DO DETALHAMENTO E REGULAMENTACAO DAS ATIVIDADES DE USO
NR

Art. 89 O detalhamento dos usos ndo residenciais por grupos e subgrupos de
atividades sera regulamentado com base na Classificagdo Nacional de Atividades

Econémicas (CNAE).

Paragrafo tnico. Eventuais atividades nao relacionadas nos Quadros 6 a 16 do
Anexo 1, poderdo ser acrescentadas ao regulamento mencionado no caput, desde que a
proposta do Executivo seja apreciada e aprovada pelo Conselho Municipal de

Desenvolvimento Urbano.

CAPITULO 111
DO FUNCIONAMENTO DE EMPRESAS INTERNAMENTE AS RESIDENCIAS

Art. 90 Ficam permitidos o estabelecimento e o funcionamento de empresas em
residéncias de seus titulares e socios, em qualquer das categorias de Uso Residencial (R),

admitindo-se a utilizagdo do mesmo acesso da unidade residencial, desde que:

I-  as atividades economicas desenvolvidas pela empresa sejam compativeis
com o Uso R, limitando-se as atividades CS1;

II- o estabelecimento ndo possua estoque de mercadoria;

III- as atividades econdmicas exercidas pela empresa ndo gerem circulagdo de
pessoas;

IV- ndo sejam exercidas atividades poluentes e que possam causar riscos ou
incomodos a vizinhanga,

V- exista previsdo especifica para tal na conven¢cdo de condominio ou
consentimento unanime dos demais condominos, quando se tratar de R2-h e R2-

V.

CAPITULO IV
DA ADMISSIBILIDADE DOS USOS E ATIVIDADES

Art. 91 As categorias de uso admitidas no Municipio sdo determinadas em fung¢ado

do zoneamento, conforme definido no Quadro 17, Anexo I, desta lei.
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Art. 92 Na Zona de Uso Especial serdo permitidos usos residenciais, hotéis e

restaurantes.

Art. 93 Na Zona Corredor Verde serdo permitidos apenas usos publicos de

recreagdo e lazer, na forma da lei.

Art. 94 Nas vias classificadas como arteriais serdo permitidos os mesmos usos da

Zona Corredor Urbano.

Art. 95 Nas zonas cuja incomodidade se restrinja a atividades compativeis com
a vizinhanga residencial ndo admitirdo o uso de maquinas e equipamentos que gerem
ruidos, vibragdes, emissdo de particulas e gases ou quaisquer outros fatores que causem

impacto ao uso residencial e que ndo sejam passiveis de mitigacao.

Art. 96 Nas edificacdes ou lotes ocupados por mais de uma atividade nao
residencial, deverdo ser atendidas as condi¢des de instalacdo da atividade mais restritiva,
quando ndo for possivel diferenciar os pardmetros aplicaveis a cada uso.

SECAO 1
DOS USOS NAO CONFORMES
Art. 97 Os usos e atividades regulares preexistentes que se encontrem em

desacordo com esta Lei serdo considerados ndo conformes e tolerados até que ocorra

encerramento ou alteracdo do uso ou da atividade, admitindo-se:

I-  a alteragdo da atividade ndo residencial dentro do mesmo subgrupo de

atividades, e

II- a reforma da edificagio com acréscimo de, no maximo, 20% (vinte

porcento) da area construida existente.

CAPITULO V
DAS CONDICOES DE INSTALACAO DOS USOS E ATIVIDADES

Art. 98 Para a instalacdo dos usos ¢ atividades devem ser atendidas, no minimo,

as seguintes condigoes:

I- avaliacio do impacto da atividade, empreendimento ou intervengdo

urbanistica, por meio do Estudo de Impacto de Vizinhanga, quando for o caso;
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II- condigdes relacionadas a acessibilidade e ao trafego de pessoas e cargas,

com a previsao de:

a) vagas de estacionamento de automoéveis, motocicletas e bicicletas;

b) vagas de carga e descarga;

c¢) vagas de embarque e desembarque;

d) vagas para pessoas com deficiéncia;

e) circulacdo interna ao empreendimento;
f) regras de acesso ao lote;

g) condi¢des especiais para empreendimentos e atividades que se

caracterizem como polos geradores de trafego.

III - condicdes relativas ao horario de funcionamento dos usos NR, na forma do

regulamento.
SECAO 1
DO ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA (EIV) E DO RELATORIO DE
IMPACTO DE VIZINHANCA (RIV)

Art. 99 O Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV) ¢ um instrumento de anélise

prévia ao licenciamento de empreendimentos, intervengdes ou atividades, publicas ou

privadas, que possam causar impactos ou incomodidades significativas ao entorno

imediato ou mediato

§1° Entende-se como vizinhanga o conjunto de pessoas, edificagcdes e atividades
compreendidas em uma mesma base territorial que possa ser atingido ou beneficiado

pelos efeitos do empreendimento, intervencao ou atividade, considerando-se:
a) vizinhanga imediata, aquela instalada nos lotes e quadras lindeiros;

b) vizinhanca mediata, aquela situada na area de influéncia do projeto e que
pode por ele ser atingida, abrangendo no minimo um raio de 500,00m

(quinhentos metros) contados dos limites dos lotes.

§2° Os impactos ou incomodidades a que se refere o caput podem ser de natureza
fisico-urbanistica, ambiental, social e econdmica, estando relacionados ao tipo, ao porte

e ao local do empreendimento, intervencao ou atividade.
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Art. 100 O Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV devera reunir o conjunto dos
estudos e informagdes técnicas que permitam identificar e avaliar os impactos na
vizinhanga de um empreendimento, atividade ou intervengdo, comparativamente a

situagdo existente no local.

§1° O EIV devera propor as medidas preventivas, mitigadoras e compensatérias
adequadas, as quais deverdo ser proporcionais ao impacto do empreendimento, atividade
ou intervengdo, conforme identificagdo e avaliacdo dos impactos de vizinhanga referidos

no caput.

§2° O EIV serd acompanhado pelo Relatério de Impacto de Vizinhanga - RIV,
documento a ser disponibilizado para a consulta da populacdo, contendo o resumo das
andlises em linguagem que o torne compreensivel e acessivel a qualquer cidadao,

independentemente de formagao técnica ou profissional.

Subsecio I
Da Elaborac¢ao do EIV

Art. 101 A obrigatoriedade de elaboragdo e apresentacdo do Estudo de Impacto
de Vizinhanca, e respectivo Relatorio de Impacto de Vizinhanga dependera do tipo,

caracteristicas e porte do empreendimento, conforme Quadro 18, Anexo 1, desta lei.

Art. 102 O Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV), e respectivo Relatorio de
Impacto de Vizinhanga (RIV), serdo elaborados por profissional ou equipe de
profissionais habilitados, contratados sob as expensas do interessado e devera avaliar os
efeitos positivos e negativos do empreendimento ou atividade em relagdo a qualidade de
vida da populagdo residente na area e suas proximidades, abordando, no minimo, as

seguintes questdes:
I-  adensamento populacional;
II- equipamentos urbanos e comunitarios;
III- uso e ocupacido do solo;
IV- valorizagdo imobiliéria e alteragdes na economia local,
V- geragdo de trafego e capacidade do sistema viario existente e projetado;

VI- demanda por transporte publico;
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VII- ventilagdo e iluminagao;
VIII- paisagem urbana e patrimdnio natural e cultural;

IX- instalagdes dos sistemas de abastecimento de dgua, coleta e tratamento de

esgoto e fornecimento de energia elétrica.

§1° As questdes objeto de andlise nos EIV, por motivo de empreendimento,

atividade ou intervencao constam do Quadro 19, Anexo 1, desta lei.

§2° Os aspectos a serem observados em cada uma das questdes relacionadas

constam no Quadro 20, Anexo 1, desta lei.

§3° O EIV/RIV devera identificar e quantificar as medidas mitigadoras e/ou
compensatorias dos impactos negativos avaliados cuja execu¢do devera ser exigida do

empreendedor.

Art. 103 O Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV), e respectivo Relatorio de

Impacto de Vizinha (RIV), deverdo ser elaborados com o seguinte conteudo minimo:
I-  informagdes gerais:
a) identificacdo do empreendimento e/ou atividade;
b) identificagdo e qualificagdo do empreendedor;
c¢) identificacdo e qualificacdo dos responsaveis pelo empreendimento;

d) identificacdo e qualificacdo, inclusive telefone e endereco eletronico, dos

responsaveis técnicos pelo Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV/RIV).
II-  descricdo do empreendimento e/ou atividade

a) tipo de empreendimento, localiza¢do, zona de uso do solo, classificacdo

das vias de acesso;
b) quadro de éareas do terreno e de construcao existente e a construir;

c) condi¢cdes de utilizagdo do terreno: taxa de ocupagdo, indice de
aproveitamento, recuos, taxa de impermeabiliza¢do, nimero de vagas para

veiculos e alturas maximas e volumes de corte e aterro;

d) descricao das edificagdes: tipo, altura, materiais de acabamento e alturas

maximas em relagdo as cotas dos terrenos adjacentes e;
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e) descricao das condi¢des de operacdo abordando o fluxo de pessoas e
veiculos, consumo de agua, consumo de energia elétrica, geracdo de
ruidos, geracdo de emissdes gasosas, geracdo de esgotos e efluentes

liquidos.

III- descricdo das etapas de implantacdo do empreendimento e de execugao das

obras:

a) descri¢do das etapas de execugdo das obras indicando, para cada uma, os
materiais, equipamentos ¢ mao de obra que serdo utilizados, inclusive

quantidades;
b) avaliagdo do tempo de execucdo de cada etapa e;

c¢) apresentacdo do cronograma de execucdo das obras e de implantacdo do

empreendimento, até o inicio da operagao.
IV- identificacdo e caracterizagdo da area de vizinhanga:

a) delimitagdo da area de vizinhanga, considerando que ela serd constituida

das seguintes areas:
1) area do empreendimento;

2) area de influéncia direta, compreendendo os imoveis adjacentes a area
do empreendimento ou as vias com as quais confronta, nos respectivos

trechos e;

3) érea de influéncia indireta, compreendendo todos os imdveis sujeitos
a algum tipo de impacto decorrente da implantagdo do

empreendimento e;

4) a area da microbacia hidrografica como referéncia na identificagdo

dos impactos ambientais;

5) a extensdo das vias publicas que circunscrevem o empreendimento
para avaliacdo dos impactos sobre a infraestrutura de servicos

publicos;

6) a extensdo das vias publicas que circunscrevem o empreendimento e

a extensdo das vias de acesso até os ‘nos’ de trafego mais proximos,
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para avaliagdo dos impactos sobre o sistema viario e de transporte

7) a quadra do empreendimento, as vias publicas lindeiras e os iméveis
lindeiros a estas vias publicas, para avaliagdo dos impactos sobre a
V-

paisagem e sobre as atividades humanas instaladas.
identificacdo dos impactos:

a) identificacdo dos impactos temporarios, previstos durante o periodo de
construcdo e implantacdo do empreendimento;

b) identificagdo dos impactos permanentes, decorrentes da implantagcdo e
operacao do empreendimento.
VI-

avaliagdo dos impactos e descricdo das respectivas medidas mitigadoras
e/ou compensatorias:

a) a avaliacdo de cada impacto deverd incluir a identificacdo do elemento
impactado, o tempo de duracdo de cada impacto, a area de abrangéncia do
impacto, a estimativa da intensidade do impacto e suas consequéncias,
informando inclusive se se trata de impacto reversivel ou irreversivel;

b) para cada impacto negativo devem ser descritas as medidas mitigatorias

propostas, com a estimativa do grau de mitigacdo esperado;

c) para o conjunto dos impactos e para as parcelas dos impactos nao

mitigados devem ser descritas as medidas compensatorias propostas e;

empreendimento.

d) apresentacdo do cronograma de execucdo das medidas mitigadoras e
compensatdrias, associado ao cronograma de implantacdo e operacao do

VII- Conclusdes.

§1° O profissional, ou equipe de profissionais, responsavel pela elaboragdao do

estudo deve expor de forma sucinta suas conclusdes, devidamente justificadas, sobre as
condi¢des sob as quais a realizacdo do empreendimento pode ser autorizada.
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§2° O Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV), e respectivo Relatorio de Impacto
de Vizinhanga (RIV), deverdo ser apresentados em duas vias impressas € em arquivo

digital.

§3° O interessado devera ser informado sobre a necessidade de apresentagdo do

EIV quando da emissdo da Certidao de Uso do Solo.

Subsecao 11
Da Analise do EIV
Art. 104 Fica criada a Comissdo de Andlise dos Estudos de Impacto de

Vizinhanga (CAEIV), constituida por representantes das secretarias municipais de:

L Desenvolvimento Urbano;

1I. Gestdo Ambiental;

II1. Seguranga Publica,

IV. Desenvolvimento Economico, €

V. Agua e Esgoto.
§1° A Secretaria de Gestdo Ambiental coordenard a CAEIV.

§2° Em cada caso, as Secretarias deverdo ser representadas pelos respectivos

secretarios ou por funcionarios por eles designados.

§3° Durante a analise, a CAEIV podera solicitar a complementacdo de
informagdes e/ou discutir com os interessados e responsaveis pelos estudos, alteracdes
consideradas pertinentes, inclusive no que se refere as medidas mitigadoras e

compensatorias.

§4° Concluida a andlise, a comiss@o emitird parecer conclusivo sobre o Estudo de

Impacto de Vizinhanga avaliado.
§5° O parecer da CAEIV podera concluir
I-  pela aprovagdo do estudo, sem restrigoes;

II- pela aprovag¢do do estudo com restrigdes, que devem ser devidamente

descritas e justificadas;

III- pelo indeferimento do empreendimento, em virtude da impossibilidade de

mitigacdo ou compensac¢ao de impactos irreversiveis.
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§ 6° A CAEIV darad parecer prévio a aprovagdo e instalagdo das atividades

constantes dos grupos INFRA e NRE.

Art. 105 A aprovagdo final dos estudos sera feita pelo Prefeito Municipal, com

base no parecer da CAEIV.

§1° Caso o estudo seja aprovado e o empreendimento considerado vidvel, o
interessado devera firmar termo de compromisso responsabilizando-se pela realizagdo de
todas as medidas mitigadoras e compensatorias finais, de acordo com o cronograma

apresentado.

§2° Uma vez firmado o Termo de Compromisso a que se refere o paragrafo
anterior, a Secretaria de Desenvolvimento Urbano emitird a autorizagdo para a
implantacdo da atividade ou empreendimento, que terd prosseguimento com a obten¢ao

dos demais licenciamentos necessarios junto aos 6rgaos competentes

§3° A aprovagdo do Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV) ndo isenta o

empreendimento das exigéncias de licenciamento ambiental, quando couber.

Subsecao 111
Da Divulgacao do EIV/RIT
Art. 106 Dar-se-4 publicidade aos documentos integrantes do EIV, que ficardo
disponiveis para consulta por qualquer interessado no 6rgao competente do Poder Publico

municipal.

Art. 107 O empreendedor devera dar publicidade ao Estudo de Impacto de

Vizinhanga por meio de:
I- publicagdo do protocolo do referido Estudo na Prefeitura Municipal,
II- publicagdo integral do Relatorio de Impacto de Vizinhanga — RIV;

III- fixacdo de placa indicativa no local do empreendimento, registrando as

informagdes bésicas acerca do empreendimento.

Paragrafo Unico. A publicagdo a que se referem os incisos I e II devera ser feita
em jornal periddico de ampla circulacdo local ou regional em até 15 (quinze) dias
corridos, subsequentes a data do protocolo do Estudo de Impacto de Vizinhanca, de

acordo com as normas de publica¢do da imprensa oficial.
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Art. 108 Sera realizada audiéncia publica quando se tratar de empreendimentos,

atividades ou intervengdes de grande impacto.

§ 1° Sem prejuizo da convocagdo oficial a ser feita pela Prefeitura, o
empreendedor devera divulgar a realizacdo da audiéncia publica em jornal periodico de
ampla circulacdo local ou regional com 15 (quinze) dias corridos de antecedéncia,

informando o local e o horario.

§ 2° O Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano de Louveira contribuird
com a Prefeitura Municipal no chamamento ptblico a participagdo social, em especial o
chamamento da populacdo residente e usudria da(s) localidade(s) afetada(s) pelo

empreendimento, atividade ou intervengao.

§ 3° A conducdo da audiéncia publica, a ser realizada necessariamente com a
presenga do empreendedor e de seu responsavel técnico, serd conduzida pelo 6rgao
competente do Poder Publico municipal, com apoio do Conselho Municipal de
Desenvolvimento Urbano de Louveira.

i SECAOIl
DAS CONDICOES RELACIONADAS A ACESSIBILIDADE
Subsecio I
Da Definicio do Numero de Vagas

Art. 109 Os Empreendimentos de Uso Residencial Multifamiliar R2-h e R-V

deverdao dispor de, no minimo, os seguintes nimeros de vagas de estacionamento de

veiculos:

I- unidades com area util de até 120,00m? (oitenta metros quadrados),
minimo de 1 (uma) vaga por unidade; e
II- unidades com darea 1til acima de 120,00m? (oitenta metros quadrados),

minimo de 2 (duas) vagas por unidade;

§ 1° Os Empreendimentos de Uso Residencial Multifamiliar R2- h2 R2-v com

mais de 100 (cem) unidades deverdo prever:

I-  vagas para visitantes, na propor¢ao de uma vaga para cada 25 (vinte e
cinco) unidades residenciais existentes;

II- 1 vaga para Embarque e Desembarque na mesma propor¢ao;
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III- a instalacdo de bicicletdrio ou paraciclo em area equivalente a, no

minimo, 2% (dois porcento) da area total de garagem ou estacionamento.

§2° O bicicletario ou paraciclo de que trata o inciso III do §1° podera ser instalado
em local diferente da garagem ou do estacionamento de veiculos, inclusive nos recuos

frontal, lateral e de fundos, respeitada a propor¢ao da area.

Art. 110 A instalagao de atividades de Uso Nao Residencial (NR) devera atender
as disposicdes do Quadro 21, Anexo 1, com relagdo ao ntiimero de vagas de

estacionamento de veiculos, de carga e descarga e de embarque/desembarque.

Paragrafo unico: A andlise dos estudos de impacto no transito (RIT) e dos

estudos de impacto de vizinhanga I (EIV) podera fazer exigéncias adicionais.

Art. 111 Os empreendimentos ou estabelecimentos com mais de 30 (trinta) vagas
de estacionamento para automoveis deverdo prever vagas para motocicletas equivalentes

a 4% (quatro por cento) daquele total.

Art. 112 Nos Usos R2-h2 e R2v e as atividades de Uso NR, devem ser reservadas
vagas proximas aos acessos de circulagcdo de pedestres, devidamente sinalizadas, para
veiculos que transportem pessoa com deficiéncia com comprometimento de mobilidade,
as quais devem equivaler a 2% (dois por cento) do total de vagas do empreendimento
ou estabelecimento, garantida, no minimo, 1 (uma) vaga devidamente sinalizada e com
as especificagcdes de desenho e tragado de acordo com as normas técnicas vigentes de

acessibilidade.

Art. 113 Todo empreendimento servido por veiculo fretado para transporte de
pessoas devera prever numero de vagas compativel com o tipo de veiculo e o numero de

usuarios.

Art. 114 Admite-se o computo de vagas bloqueadas, quando destinadas a

veiculos de passeio e atenderem as seguintes condi¢des:

I-  Uso Residencial, quando ambas as vagas, bloqueante e bloqueada, forem
destinadas a mesma unidade residencial;
II-  Uso Nao Residencial, quando justificado no RIT e a justificativa for aceita

pela municipalidade.
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Paragrafo tinico. Nao ¢ admitido o computo de vagas bloqueadas se a manobra

de veiculos se fizer diretamente na via publica.

Art. 115 Nao serdo admitidas vagas de estacionamento de automoveis com area
inferior a 10,00m? (dez metros quadrados) e largura inferior a 2,20m (dois metros e vinte

centimetros).

Art. 116 As vagas para carga e descarga terdo area minima de 30,00m? (trinta

metros quadrados), a ser reservada no interior dos lotes.

Paragrafo Unico. As dimensdes das vagas de carga e descarga poderdo ser
reduzidas a 16,25m? (dezesseis metros e vinte e cinco decimetros quadrados), se
comprovada a utilizagdo de veiculo urbano de carga (caminhdo de menor porte), salvo,

no minimo, uma vaga, que devera ter o dimensionamento previsto no caput deste artigo.

Art. 117 As vagas de estacionamento para atividades de Uso NR poderdo ser
ofertadas em imovel distinto, porém vinculado ao da atividade, desde que seja obedecida

uma distancia maxima de 200,00m (duzentos metros) entre eles.

§ 1° A distancia entre a area da atividade e o estacionamento vinculado serd

medida entre 0s acessos.

§ 2° Esta disposi¢cdo ndo se aplica as vagas destinadas a idosos e pessoas com

deficiéncia ou mobilidade reduzida, que deverdo estar no proprio lote.

Art. 118 Os estacionamentos com capacidade superior a trinta vagas e dotados de
rampa de acesso de saida deverdo possuir uma area de acomodacdo interna junto ao
alinhamento interno da cal¢ada de pelo menos um veiculo com declividade inferior a

cinco por cento.

Art. 119 Todas as vagas de estacionamento deverdo ser demarcadas em projeto e

no local e oferecida de forma gratuita.

Paragrafo uinico. Em local visivel aos usuérios do estabelecimento de Uso NR
devera ser afixada placa informativa acerca da exclusividade e da gratuidade das vagas

de estacionamento.
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Subsecao 11
Da Circulacio Interna de Veiculos
Art. 120 As vias de circulacdo interna aos empreendimentos deverdo ser dotadas

de faixas de trafego com largura de, no minimo, 2,40 m. (dois metros e quarenta
centimetros) para automoveis e de 3 m. (trés metros) para veiculos comerciais, por sentido
de diregao.

Subsecao 111

Do Acesso ao Lote
Art. 121 O acesso de veiculos ao imdvel, compreendido como o trecho entre a

guia da via publica e o alinhamento do lote, deve ser independente do acesso de pedestres.

Art. 122 O acesso de veiculos ao imdvel ndo podera ser feito diretamente na
esquina, devendo ser respeitado um minimo de 6 m.(seis metros) a partir do Ponto de

Concordancia (PC) das vias.

§1° O uso residencial unifamiliar (R1) em érea de terreno igual ou inferior a

duzentos e cinquenta metros quadrados excepciona-se do disposto no caput.

§2° As aberturas para acesso ao lote deverdo ter largura minima de 3 m. (trés
metros) para automoveis e de 3,50 m. (trés metros e cinquenta centimetros) para veiculos

comerciais.

Art. 123 Os acessos de entrada e saida de veiculos em empreendimentos de Uso
NR devem ser separados, exceto quando o numero de vagas for igual ou inferior a 30

(trinta).

Art. 124 Os acessos a estacionamentos ou garagens para o Uso Residencial

deverdo observar as larguras minimas abaixo estipuladas:

I-  2,50m (dois metros e cinquenta centimetros) para unidades de uso
residencial unifamiliar R1 e multifamiliar R2;

II- 3,00m (trés metros) para o uso residencial multifamiliar (R3) quando
apresentarem até 30 (trinta) vagas num unico nivel; e

III- 5,00m (cinco metros) para o uso residencial multifamiliar (R3), com mao
de dire¢do dupla, quando ultrapassarem 30 (trinta) vagas ou quando estas
estiverem distribuidas em mais de 1 (um) nivel, independentemente do nimero

de vagas.
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Paragrafo uinico. Na hipdtese prevista no inciso III, os acessos de entrada e saida
poderao ser distintos, obedecendo, cada um deles, a largura minima de 2,50m (dois metros

e cinquenta centimetros).

Art. 125 O trecho de rebaixamento de guias destinado ao acesso de veiculos
devera ter comprimento minimo de dois metros e maximo de dois ter¢cos da metragem da
testada principal do imével e sua largura devera ter setenta centimetros contando com a

guia.

§1° Para garantir a mobilidade e seguranca dos pedestres, o passeio publico
restante devera ter, no minimo de oitenta centimetros e estar nivelado de forma nao

rampada.

§2° A rampa para vencer desniveis de acesso deverd ser feita exclusivamente

dentro do imdvel, de forma a ndo criar degraus ou desniveis abruptos na cal¢ada.

§3° Podera ser admitido o recuo das guias para reserva de estacionamento, desde
que seja garantida a continuidade do passeio com largura igual ou maior a 1,50 m. (um
metro e cinquenta centimetros), devendo o empreendedor apresentar solugdo técnica

junto ao 6rgao gestor.

§4° Nos casos de rebaixamento de guias para imdveis com testada acima de quinze
metros e para postos de combustiveis, independentes da dimensado da testada, devera ser
adotado um rebaixamento sucessivo maximo de sete metros de comprimento com

intervalo minimo de cinco metros de guias ndo rebaixadas.

§5° Os casos ndo enquadrados neste artigo serdo objeto de analise especial pelo

orgdo gestor competente, de acordo com as respectivas justificativas técnicas.

Art. 126 As atividades comerciais, industriais, institucionais, educacionais €

similares deverao dispor de area de acumulacao.

Paragrafo inico. Entende-se como area de acumulacdo aquela destinada a espera
de veiculos para acessar o empreendimento, antes do dispositivo de controle de acesso,

portdo ou portaria, garantindo livres os passeios publicos.

Art. 127 Os espagos para acesso, circulacdo e guarda de caminhdes e Onibus,
deverao ser dimensionados em razao do tipo e porte dos veiculos utilizados nas atividades

desenvolvidas no imovel.
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Subsecao IV

Dos Polos Geradores de Trafego
Art. 128 Considera-se Polo Gerador de Trafego — PGT os empreendimentos e
atividades que atraiam ou produzam grande numero de viagens, causando efeitos

negativos na circulagdo e acessibilidade do entorno imediato ou mediato.

Art. 129 Os Polos Geradores de Trafego — PGT diferenciam-se pelo porte, pelo
nimero de viagens/dia, pela oferta de bens ou servicos, pelo grande afluxo de pessoas e
pela interferéncia no trafego do entorno, quando da sua implantacdo no meio urbano,
necessitando de grandes espagos para estacionamento, carga e descarga ou movimentagao

de embarque e desembarque.

Art. 130 Fica condicionada a obtenc¢ao do Alvara de Construgdo a aprovagao, pela
municipalidade, do Relatorio de Impacto de Trafego (RIT) elaborados pelos interessados

pelos empreendimentos enquadrados como Polos Geradores de Trafego.

§1° E facultado & municipalidade exigir RIT em empreendimentos ndo

enquadrados como Polo Gerador de Trafego.

§2° Na elaboragdo do RIT devera ser observado o roteiro constante do Anexo III

desta Lei.

Art. 131 Os RIT compdem, necessariamente, os Estudos de Impacto de
Vizinhanga — EIV, mas podem ser exigidos fora do dmbito dos EIV, uma vez que a linha
de corte a partir da qual se faz o enquadramento como PGT ¢ inferior a linha de corte dos
mesmos empreendimentos para efeito de exigéncia de EIV, como demonstrado no

Quadro 18, Anexo 1.

Art. 132 Nos PGT, 90% (noventa por cento) das vagas devem ter drea minima de
12 m? (doze metros quadrados) e 10% (dez por cento), area minima de 15 m? (quinze

metros quadrados), excetuando os veiculos de carga.

TITULO VI
DA OCUPACAO DO SOLO

Art. 133 Com base no disposto no Plano Diretor Municipal, a ocupagdo do solo

no territdrio de Louveira observara, dentre outros, os seguintes pardmetros basicos:
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I-  Coeficiente de Aproveitamento do lote (CA), correspondente ao potencial
construtivo do imével em fungdo de sua area total, sendo subdividido em:

a) Coeficiente de Aproveitamento Minimo (CAmin), que indica a area
minima a ser construida para que o imoével ndo seja considerado
subutilizado;

b) Coeficiente de Aproveitamento Basico (CAb), que indica a drea méxima
que poderd ser construida em fung¢do da area total do imovel, sem
contrapartidas;

c¢) Coeficiente de Aproveitamento Maximo (CAmax), que indica a area
maxima que podera ser construida, mediante pagamento de contrapartida
financeira.

II- Taxa de Ocupacgao (TO), que representa o percentual maximo da area do
terreno que podera ser ocupado pela projecao das edificagdes;

III- Taxa de Permeabilidade (TP), que determina o percentual minimo da area
do terreno a ser preservado com solo permeavel;

IV- indice de Area Vegetada (IAV), ou relagdo entre a area com vegetago
arborea ou arbustiva, e a area total do terreno;

V- Recuos Minimos, que correspondem a distidncia entre a face externa da
edificacao e o limite do terreno, subdivididos em:

a) Recuo Frontal (R.Fr);

b) Recuo Lateral (R.L);

¢) Recuo de Fundo (R.Fu);

VI- Gabarito da Edificacdo (G), que corresponde & altura méxima que a
edificagcdo pode alcancgar, independentemente das dimensdes do lote;

VII- Vagas para veiculos.

Paragrafo unico. Os pardmetros basicos de ocupacdo objeto deste artigo sdao

definidos por Zona de acordo com o Quadro 22, Anexo 1, desta lei.

SECAOI
DAS AREAS NAO COMPUTAVEIS

Art. 134 Com base no disposto no Plano Diretor Municipal, a ocupagdo do solo

no territério de Louveira observara, dentre outros, os seguintes pardmetros basicos:
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I-  as garagens situadas abaixo do nivel da rua, qualquer que seja o uso da
edificacao;
II- as sacadas, marquises e terracos em balango, desde que ndo ultrapassem
1/3 dos recuos minimos e tenham largura de 2 metros, no maximo;
III- os beirais;
IV- as casas de maquinas, caixas d’agua e guarita de seguranca com area de
até 9 m? (nove metros quadrados).

§1° As garagens situadas abaixo do nivel da rua poderdo ocupar o recuo frontal

desde que sobre este ndo incida projeto ou diretriz de alargamento da via.

§2° As garagens situadas abaixo do nivel da rua poderdo aflorar em, no maximo,

1,50m acima do nivel da calgada no ponto de menor cota da testada.

§3° A éarea de terreno doada a Prefeitura para a execug¢do de melhoramentos
publicos podera ser considerada no céalculo da taxa de ocupacdo e do indice de
aproveitamento, desde que os valores obtidos ndo ultrapassem em mais de 50%

(cinquenta por cento) os valores normais estabelecidos nesta Lei.

Art. 135 As éareas internas destinadas ao uso publico, na forma de galerias e
espacos cobertos, situadas no nivel do passeio ou nos pisos adjacentes interligados por
rampas ou escadas, serdo consideradas areas ndo computdveis no coeficiente de
aproveitamento bdasico, desde que tenham largura igual ou superior a 4,00 m (quatro

metros) e permanecam abertas no horario comercial.

Art. 136 A somatoria das areas construidas ndo computaveis no coeficiente de
aproveitamento basico referidas nos artigos anteriores fica limitada a 49% (quarenta e
nove por cento) da area construida total da edificagdo.

SECAO 11
DOS RECUOS
Art. 137 Nos lotes de esquina os recuos frontais serdo obedecidos em relagdo as

duas vias, considerando o alinhamento exigido para cada uma delas.

Paragrafo tinico. Sera tolerado o recuo frontal de 2,00 m (dois metros), medido
em relagdo ao alinhamento da via de menor importancia, desde a testada secundaria ndo

ultrapasse 12 metros de extensao.
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Art. 138 Lotes ndo localizados em esquina que possuam mais de uma testada para

a via publica deverdo obedecer ao recuo frontal em ambas as testadas.
Art. 139 Ficam dispensados de recuo frontal:

I-  as coberturas de postos de combustiveis com pé direito igual ou superior a
4,50 m (quatro metros e cinquenta centimetros), com vao aberto e sem apoio na
faixa frontal do referido recuo;
II- os lotes situados na Zona Central € na Zona Central do Santo Antdnio,
quando, no minimo, 50% (cinquenta por cento) da face de quadra em que se situa
o imovel estiver ocupada por edificacdes no alinhamento do logradouro.

Art. 140 Os recuos laterais e de fundos serdo varidveis conforme a altura da

edificagcdo em relagdo ao perfil natural do terreno, sendo:

I- 1,50m (um metro e cinquenta centimetros) para edificagdes de até 2
pavimentos ou 6,00m (seis metros) de altura;
II-  2,00m (dois metros) para edificagdes de até 4 pavimentos ou 12,00m (doze
metros) de altura;
III- H/6, quando a altura total da edificagdo (H) for superior a 12,00m (doze
metros).

Paragrafo unico. Ficam dispensados de recuos laterais os lotes com largura de

até 7,50m ocupados por edifica¢des de até 2 pavimentos ou 6,00m (seis metros) de altura.

Art. 141 As ediculas poderdo ser construidas junto as divisas laterais e de fundos,

sem prejuizo dos demais parametros de ocupacdo do solo, desde que:

I-  apresentem altura méxima de 5,00 metros em um Unico pavimento;
II-  ocupem 20% da area do lote, no maximo;

III- a distancia da edificacdo principal seja igual ou superior a 2 metros.

SECAO III
DA TAXA DE PERMEABILIDADE
Art. 142 Além da taxa de permeabilidade, sera exigida a instalagao de sistema de
retencdo de aguas pluviais quando a area a ser impermeabilizada exceder 500,00m?

(quinhentos metros quadrados), nos termos da Lei Estadual n® 12.526, de 2 de janeiro de

2007.
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Art. 143 Até 20% da taxa de permeabilidade definida por esta Lei, podera ser
substituida por sistema de captacdo e reuso de agua, exceto nas zonas urbanas localizadas
na Macrozona de Protecao e Recuperagdo dos Mananciais e na Zona Corredor Verde.

SECAO IV ,
DO NIVEL DO PAVIMENTO TERREO E DOS DESNIVEIS

Art. 144 Para os fins desta Lei, o nivel do pavimento térreo ndo podera exceder a
cota de Im (um metro) acima do nivel médio entre as cotas das extremidades da testada

do lote, quando o desnivel da testada for menor ou igual a 2m (dois metros).

§1° Quando o desnivel na testada do lote for superior a 2m (dois metros), o piso
do pavimento térreo podera estar situado em qualquer cota intermediaria entre os niveis

mais elevado e mais baixo.

§2° O disposto no § 1° deste artigo também serd aplicado aos casos de desniveis

superiores a 2m (dois metros) em relacdo a profundidade do lote.

§3° Nos terrenos com declive ou aclive superior a 40% (quarenta por cento) em
relacdo ao logradouro ou aos imdveis contiguos, o nivel do pavimento térreo serd

definido, caso a caso.

§4° A Comissdo Especial referida no § 3°, também apreciard, para os fins de

definicdo do pavimento térreo, os casos que se enquadrem nas seguintes hipdteses:

I-  é4reas sujeitas a alagamento;
II- restricdo & construgdo de subsolo em terrenos contaminados e, quando
exigido por 6rgdo ambiental competente;

III- lencol freatico em niveis proximos ao perfil do terreno.

CAPITULO I1 - DOS PARAMETROS QUALIFICADORES DA
OCUPACAO DO SOLO
Art. 145 Sao parametros qualificadores da ocupacdo do solo, instituidos com
o objetivo de melhor adequar a paisagem urbana e a relagdo entre espacos publicos e
privados:
I-  fachada ativa;

II-  4rea destinada a fruicao publica;
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III- limite de vedagdo visual do lote.
§1° Compreende-se por fachada ativa a exigéncia de ocupagdo da extensdo
horizontal da fachada por Uso Nao Residencial (NR) com acesso direto e abertura para o
logradouro, a fim de evitar a formacdo de planos fechados na interface entre as

construcdes e os logradouros e de modo a dinamizar os passeios publicos.

§2° Compreende-se por fruicdo publica o ndo fechamento do lote nos
empreendimentos de Uso Nao Residencial, de modo a garantir a livre circulagdo de

pedestres.

§3° Entende-se por limite de vedagao visual do lote, ou permeabilidade visual do
lote, o percentual minimo da testada do lote que ndo deve ser fechado por muros ou

elementos que impecam a visibilidade de seu interior.

Art. 146 A fachada ativa, ocupada por uso nao residencial (NR) localizada no
nivel do logradouro, devera:
I-  estar contida na faixa de 5m (cinco metros) a partir do alinhamento do lote,
medida em projecao ortogonal da extensdo horizontal;
II- ter aberturas para o logradouro publico, tais como portas, janelas e vitrines,
com permeabilidade visual, com no minimo 1 (um) acesso direto ao logradouro

a cada 20m (vinte metros) de testada;

§1° O recuo entre a fachada ativa e o logradouro publico deve estar fisicamente
integrado ao passeio publico, com acesso irrestrito, ndo podendo ser vedado com muros
ou grades ao longo de toda a sua extensdo, nem ser ocupado por vagas de garagem ou
usado para manobra de veiculos, carga e descarga e embarque e desembarque de
passageiros.

§2° O recuo entre a fachada ativa e o logradouro publico poderd abrigar
excepcionalmente vagas de estacionamento de automoveis desde que limitado a, no
maximo 20% (vinte por cento), da testada do imével e autorizado pelo 6rgao competente
de transito.

Art. 147 A érea destinada a fruigdo publica:

I-  ndo podera ser fechada a circulacdo de pedestres por nenhum objeto de
vedagdo, temporario ou permanente, podendo ter controle de acesso no periodo

noturno;
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II- devera ter largura minima de 4m (quatro metros), tratamento paisagistico
que atenda as normas técnicas pertinentes a acessibilidade universal e, nas areas
de circulacdo de publico, adotar o mesmo tipo de pavimentagao da cal¢ada diante
do lote;

III- devera ser devidamente averbada em Cartorio de Registro de Imoveis.

Art. 148 Os lotes com area superior a 2.000m? (dois mil metros quadrados)
localizados na Zona Central, Zona Central Expandida, Zona Central do Santo Antonio
e na Zona Corredor Urbano sujeitam-se, obrigatoriamente, a ado¢do dos seguintes
parametros qualificadores da ocupagao:

I-  fachada ativa em, no minimo, 25% (vinte e cinco por cento) da testada do
lote em empreendimentos residenciais ou ndo residenciais;
II- frui¢do publica em area equivalente a, no minimo, 20% (vinte por cento)

da area do lote, em empreendimentos ndo residenciais.

Art. 149 A vedagdo da testada do lote com muros sera limitada a 25% (vinte e
cinco por cento) da extensao total da testada nos condominios urbanisticos em lotes com

area igual ou superior a 10.000m? (dez mil metros quadrados).

TITULO VII

DO PARCELAMENTO, USO E OCUPACAO DO SOLO EM ZEIS E DOS
PARAMETROS PARA A PRODUCAO DE HIS

Art. 150 Este Titulo estabelece os parametros para Habitacdo de Interesse Social
(HIS) e a regulacdo urbanistica especifica para urbanizagdo, parcelamento, uso e
ocupagdo do solo nas Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS) no Municipio de

Louveira.

Paragrafo Gnico. Para os fins desta Lei, considera-se Habitacao de Interesse Social (HIS)

aquela destinada a faixa de renda familiar mensal de até 5 (cinco) salarios-minimos.

Art. 151 As Zonas Especiais de Interesse Social sdo porg¢des do territdrio
destinadas, predominantemente, a moradia digna da populacdo de baixa renda,

classificando-se em:
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I- ZEIS 1, ou é4reas caracterizadas como assentamentos precarios e
irregulares, tais como favelas e loteamentos irregulares habitados por populacao
de baixa renda, situados em dareas publicas ou particulares, passiveis de
regularizacdo fundidria e urbanistica e recuperacdo ambiental.

II- ZEIS 2, ou areas constituidas por glebas ou lotes ndo edificados ou
subutilizados, adequados a urbanizagdo, reservadas para a produgdo de

Habitagao de Interesse Social (HIS).

CAPITULO I
DA URBANIZACAO E REGULARIZACAO FUNDIARIA DAS ZEIS 1

Art. 152 As diretrizes urbanisticas para a urbanizagdo e regularizacdo das ZEIS
I, contendo as indicagdes para parcelamento, uso e ocupagdo do solo e o
dimensionamento do sistema viario, serdo estabelecidas no ambito do Plano Integrado de
Urbanizagdo e Regularizacdo Fundidria Sustentdvel, segundo as especificidades proprias

de cada area.

Art. 153 Fica o Poder Executivo autorizado a desafetar as areas publicas
ocupadas e delimitadas como ZEIS 1, oriundas de reserva de loteamento, mediante
publicacdo de decreto, observado o artigo 180 da Constituicao do Estado de Sao Paulo.

Art. 154 A regularizacdo fundiaria das ZEIS 1 obedecera a lei especifica sobre a

matéria.

CAPITULO 11
DO PARCELAMENTO DO SOLO EM ZEIS 2

Art. 155 O parcelamento do solo em ZEIS 2 podera se valer das modalidades de

parcelamento do solo previstas nesta Lei.

Paragrafo unico. Os lotes resultantes de parcelamento do solo destinado a
implantacdo de empreendimentos de HIS, dentro ou fora das ZEIS 2, ndo poderdo ser

remembrados.
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Art. 156 Os lotes decorrentes do parcelamento do solo para empreendimentos de
HIS em ZEIS 2 terdo a dimensao minima de 75,00m? (setenta e cinco metros quadrados)

e maxima de 10.000,00m? (dez mil metros quadrados).

Paragrafo unico. A frente minima do lote serd de 3,75m (trés metros e setenta e

cinco centimetros);

Art. 157 Em area superior a 10.000,00m? (dez mil metros quadrados) apenas sera
permitida a realizagdo de loteamento, ndo sendo permitida a realizacdo de

desmembramento.

Art. 158 A implantag¢do de projetos de HIS deverd conter solugdes relativas ao
abastecimento de agua, esgotamento sanitario, drenagem e iluminagao publica.
SECAO 1
DAS AREAS PUBLICAS A SEREM DOADAS
Art. 159 Nos desmembramentos, loteamentos e condominio de lotes deverdo ser
destinados, no minimo, 15% (quinze por cento) da area total da gleba para areas verdes e

institucionais publicas.

§ 1° A localizagdo e o dimensionamento das areas publicas serdo definidos na
andlise técnica prévia da Comissdo Especial de Aprovacdo de Empreendimentos

Habitacionais de Interesse Social — CEAHIS, criada por esta Lei.

§ 2° O dimensionamento das areas publicas serd definido mediante analise fisico-
ambiental e urbanistica do entorno, podendo o percentual ser destinado total ou

parcialmente a area verde ou a area institucional.

§ 3° Nos loteamentos em que seja comprovada a inviabilidade técnica de doagao
de areas verdes e institucionais no interior da gleba, estas poderdo ser instituidas em
outros locais, desde que comprovada a existéncia de equipamentos publicos no entorno,
que supram a nova demanda gerada, mediante analise e aprovagdao da Comissdo Especial

de Aprovagao de Empreendimentos Habitacionais de Interesse Social - CEAHIS.

§4° Nos condominios de lotes, as areas publicas serdo doadas fora do perimetro

do empreendimento.
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Art. 160 No loteamento, o percentual para sistema viario a ser destinado ficara
condicionado as solugdes de projeto, observados os parametros desta Lei e as exigéncias

constantes da Certiddao de Diretrizes.

Art. 161 As areas verdes, institucionais e sistema viario externo a lotes,
resultantes de HIS que envolvam parcelamento do solo, passardo ao dominio publico por
ocasido do registro ou averba¢iao do empreendimento no competente Cartério de Registro
de Imoveis.

SECAO 11
DO SISTEMA VIARIO

Art. 162 Nos loteamentos, a abertura de vias deverad garantir a articulagdo com

via oficial de largura minima de 10,00m (dez metros) e prever a hierarquizagao do sistema

viario, de acordo com a seguinte classificagao;

I-  coletora;
II- local;
III- mista, e

IV- pedestre.

§ 1° No caso de o loteamento comportar, no maximo, 300 (trezentas) unidades, a

articulagcdo podera ser feita com via oficial de largura minima de 8,00m (oito metros).

§ 2° Quando necessario, o Municipio, por ocasido da emissdo da Certidao de

Diretrizes, podera exigir via com dimensionamento superior ao previsto nesta Lei.

Art. 163 As vias locais poderdo dar acesso a, no maximo, 300 (trezentas) unidades
habitacionais e deverdo ser projetadas para o trafego de ambito local, de forma que ndo
possam vir, por seu tragado geométrico, a constituir alternativa para o trafego de

passagem.

Art. 164 As vias mistas serao destinadas, preponderantemente, a circulagdo de
pedestres e deverdo ser projetadas de forma a permitir a circula¢do de veiculos leves e de
passageiros, apenas para acesso aos lotes e eventual entrada de caminhdes e veiculos

pesados.
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Art. 165 As vias de pedestres deverdo ter tragado que permita que a distancia
maxima a ser percorrida entre qualquer edificagdo e uma via local, coletora ou arterial,

seja de 50,00m (cinquenta metros).

CAPITULO III
DO USO E DA OCUPACAO DO SOLO EM ZEIS 2 E DA PRODUCAO DE HIS
Art. 166 Nos empreendimentos de HIS em ZEIS 2 sera admitido o uso residencial

associado ao uso nao residencial CS 1 na mesma edificagdo ou lote.

Art. 167 Nos empreendimentos de HIS em ZEIS 2 serd admitido, no maximo,
30% (trinta por cento) do total de unidades para a implantagdo de usos exclusivamente

ndo residenciais.

Art. 168 A producdo de HIS poderd se dar nas tipologias unifamiliar ou
multifamiliar, vertical ou horizontal, reabilitacdo de edificacdes existentes para o uso

residencial ou misto.

Art. 169 A Habitacdo Unifamiliar corresponde a producdo de uma unidade

habitacional por lote, com, no maximo, 2 (dois) andares ou 6,00m (seis metros) de altura.

Art. 170 A Habitacdo Multifamiliar corresponde a producgdo de 2 (duas) ou mais

unidades habitacionais por lote, podendo ser:

I-  conjunto horizontal, formado por edificagdes agrupadas horizontalmente
ou sobrepostas, total ou parcialmente executadas, com no maximo 3 (trés)
andares ou 9,00m (nove metros) de altura contados do piso mais baixo da
unidade até a laje de cobertura ou cumeeira, com ou sem acesso comum a via
II-  conjunto vertical, formado por 1 (uma) ou mais edificacdes verticais, com
ou sem acesso comum a via de circulagao.
SECAO 1
DA HABITACAO UNIFAMILIAR DE HIS
Art. 171 Ficam definidos os seguintes parametros urbanisticos para a implantagdo

da modalidade edificagdo unifamiliar destinada a HIS:

I-  coeficiente de aproveitamento basico: 1,5

II- taxa de ocupagdo: 80% (oitenta por cento);
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III- taxa de permeabilidade: 5% (cinco por cento) em lotes com 125,00m?
(cento e vinte e cinco metros quadrados), no minimo;

IV- gabarito maximo: 2 (dois) pavimentos, desde que ndo ultrapasse 6,00m
(seis metros) de altura, a contar do piso mais baixo da unidade até o ponto mais
alto da laje de cobertura ou cumeeira;

V- recuos de:

a) frente de 4,00m (quatro metros), quando o lote fizer frente para vias

coletoras ou arteriais;

b) lateral de 1,50m (um metro e cinquenta centimetros), em apenas um dos

lados;
¢) fundos de 1,50m (um metro e cinquenta centimetros).

VI- vagas de garagem: no maximo, 1 (uma) vaga de estacionamento por

unidade.

§ 1° Sera admitida a supress@o ou a redugao dos recuos laterais e de fundos, desde
que sejam garantidas aberturas para a iluminacdo e ventilagio dos ambientes de

permanéncia prolongada, conforme normas edilicias vigentes.
§ 2° Serad admitida a supressdo ou a redu¢do do recuo de frente, desde que:

I-  as 4guas pluviais provenientes da cobertura ou telhado sejam captadas e
conduzidas ao sistema de drenagem de aguas pluviais;

II- o sistema de iluminacdo e ventilagdo ndo interfira com a rede de energia
elétrica do logradouro;

III- o lote esteja situado em vias locais ou em vias de pedestres.

§ 3° A redugdo ou eliminagdo dos recuos de que tratam os paragrafos anteriores

ndo implica no desrespeito a taxa de ocupagao definida para a HIS Unifamiliar.

Art. 172 Os elementos construtivos da edificagdo ndo devem ultrapassar o

alinhamento do lote.

Art. 173 O projeto geral de implantagdo do empreendimento deve demonstrar
todas as situacdes-tipo previstas, com as respectivas implantacdes das edificacdes nos

lotes.
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SECAO 11
DA HABITACAO MULTIFAMILIAR HORIZONTAL DE HIS
Art. 174 O Conjunto Horizontal devera ser implantado em lote ou gleba com area

entre 2.000,00m? (dois mil metros quadrados) e 10.000,00m2 (dez mil metros quadrados).

Art. 175 Ficam definidos os seguintes pardmetros urbanisticos para a implantagdo

da modalidade edificacdo multifamiliar horizontal destinada a HIS:

I-  coeficiente de aproveitamento basico: 2,5

II- taxa de ocupagdo: 70% (setenta por cento);

III- taxa de permeabilidade: 5% (cinco por cento);

IV- o gabarito maximo: o gabarito maximo permitido serd de 3 (trés)
pavimentos, desde que ndo ultrapasse 9,00m (nove metros) de altura, a contar do
piso mais baixo da unidade até o ponto mais alto da laje de cobertura ou
cumeeira;

V- recuos de:
a) frente de 4,00m (cinco metros);

b) lateral de 1,50m (um metro e cinquenta centimetros), quando houver

abertura;
¢) fundo de 1,50m (um metro e cinquenta centimetros);

VI- afastamento de 3,00m (trés metros) entre blocos habitacionais geminados;
e

VII- reserva de areas para estacionamento de veiculos: sem restrigdo com
vagas, na propor¢do minima de 1 (uma) vaga para cada 3 (trés) unidades
habitacionais € maxima de 1 (uma) vaga para cada unidade habitacional, com
area maxima de 10,00m? (dez metros quadrados) e largura minima de 2,20m

(dois metros e vinte centimetros).

§ 1° Sera admitida a supress@o ou a redugao dos recuos laterais e de fundos, desde
que nas faces da edificacdo com abertura para iluminacio e ventilagdo de ambientes de

permanéncia prolongada sejam atendidas as normas edilicias vigentes.

§ 2° Sera admitida a supressdao ou a reducdo do recuo de frente, desde que

atendidas, concomitantemente, as seguintes condigdes:
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I-  4guas pluviais de telhado captadas e conduzidas ao sistema de drenagem
de aguas pluviais; e
1I-
elétrica do logradouro.

o sistema de iluminagdo e ventilacdo ndo interferir na rede de energia

3° A localizagdo e a disposi¢do da area permeavel deverdo priorizar a conservacao
entorno.

da vegetacdo nativa existente na propriedade e a conectividade com fragmentos no

4° Quando a propriedade estiver desprovida de vegetagdo, a area permeavel
prop p g p

devera ser arborizada e, para tanto, disposta em bloco unico ou, na impossibilidade,

distribuida em parcelas com dimensdes minimas para o recebimento de plantio.
Art. 176

O acesso, por via oficial de circulagio ou via interna do
empreendimento, as unidades habitacionais do conjunto multifamiliar horizontal devera
possuir largura minima de:

I- 8,00m (oito metros), quando o acesso atender a mais de 60 (sessenta) vagas
de estacionamento, observadas as dimensdes minimas de:

lado;

a) 1,20m (um metro e vinte centimetros) de largura para as cal¢adas de cada

b) 5,60m (cinco metros e sessenta centimetros) para o leito carrocavel;

II- 6,00m (seis metros), quando o acesso atender a até 60 (sessenta) vagas de
estacionamento, observadas as dimensdes minimas de:

lado; e

a) 1,20m (um metro e vinte centimetros) de largura para as cal¢adas de cada

b) 3,60m (trés metros e sessenta centimetros) para o leito carrogavel.

Paragrafo unico. Em todas as vias de que trata este artigo devem ser observadas
as condi¢des de acessibilidade para as pessoas com deficiéncia motora e visual, tais como

rebaixamento de calgadas com seus correspondentes em todas as esquinas e nas unidades
habitacionais destinadas a pessoas com deficiéncia.
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Art. 177 Nos conjuntos horizontais em que o plano geral de implantacdo seja
aprovado juntamente com o projeto das edifica¢des, sera admitida a redugdo ou supressao

dos recuos, desde que observadas as seguintes condigdes:

I- garantia das condigdes de insolagdo, aeracdo e iluminag¢do dos
compartimentos destinados a dormitdrios e salas;

II- garantia das condi¢cdes de aeragdo e iluminagdo naturais das cozinhas,
copas e areas de servico;

III- o sistema de iluminag¢do e ventilagdo ndo interferir na rede de energia
elétrica do logradouro; e

IV- previsao e defini¢do, em projeto, da captagcdo, conducao e disposi¢cdo das

aguas pluviais e servidas.

Paragrafo unico. Poderd ser adotada, para fins de iluminagdo e ventilagdo dos
comodos, a constru¢do de pocos de iluminagdo com dimensdo minima de 1,50m (um

metro e cinquenta centimetros).

Art. 178 O Conjunto Multifamiliar Horizontal com mais de 20 (vinte) unidades

devera prever:

I-  espagos descobertos de uso comum do condominio, destinados a lazer,
equivalente a 10% (dez por cento) da area total do lote ou gleba;
II- condigdes de adaptagdo para pessoas com deficiéncia fisica, de acordo com

a demanda.

Paragrafo unico. Deverd ser garantida a acessibilidade as pessoas com
deficiéncia a todas as areas de uso comum do conjunto, observada a legislacdo aplicavel
a matéria.

SECAO III
DA HABITACAO MULTIFAMILIAR VERTICAL DE HIS

Art. 179 O Conjunto Vertical somente podera ser implantado em lote ou gleba

com area igual ou inferior a 10.000,00m2 (dez mil metros quadrados).

Art. 180 Ficam definidos os seguintes parametros urbanisticos para o conjunto

multifamiliar vertical de uso residencial ou misto destinado a HIS:

I-  coeficiente de aproveitamento basico: 3,0
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II- taxa de ocupagdo: 70% (setenta por cento);

III- taxa de permeabilidade: 5% (cinco por cento)

IV-  gabarito maximo permitido: 2,5 vezes (duas vezes e meia) a largura da via
oficial ou projetada somada ao recuo de frente referente a entrada principal da
edificacao;

V-recuos de:
a) frente de 4,00m (quatro metros);

b) laterais e de fundos: R =h/7 —3 >3, onde ‘R’ ¢ o recuo e ‘h’ ¢ a altura da

edificacao;
VI- afastamento entre blocos

a) Para faces com salas ¢ dormitorios: A =h/6>3m, onde ‘A” é o afastamento

em questdo e ‘R’ € o recuo e ‘h’ ¢ a altura da edificacao;

b) para faces com banheiros, cozinhas e servicos: A = h/7 - 3 > 3m, , onde
‘A” ¢ o afastamento em questdo e ‘R’ € o recuo e ‘h’ ¢ a altura da

edificacao;

VII- reserva de areas para estacionamento de veiculos, com vagas na propor¢ao
minima de 1 (uma) vaga para cada 3 (trés) unidades habitacionais e maxima de
1 (uma) vaga por unidade habitacional, com area méaxima de 10,00m? (dez

metros quadrados) e largura minima de 2,20m (dois metros e vinte centimetros).

§ 1° Sera admitida a supressdao ou a reducdo do recuo de frente, desde que

atendidas, concomitantemente, as seguintes condigdes:

I-  lote com frente para via coletora, local, mista, de pedestres ou projetada;
II-  4guas pluviais de telhado captadas e conduzidas ao sistema de drenagem
de 4guas pluviais;

III- edificagdo com altura maxima de 2,5 vezes (duas vezes e meia) a largura
da via de acesso, somada ao recuo de frente, sendo a altura contada a partir da
cota de nivel do acesso da via, até a laje de cobertura do ultimo andar ou
cumeeira;

IV- o sistema de iluminagdo e ventilagdo ndo interferir na rede de energia

elétrica do logradouro.
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§ 2° Os subsolos e sobressolos destinados a estacionamento obedecerdo ao mesmo

recuo frontal definido para a edificagao.

§ 3° A localizagdo e a disposicdo da area permeavel deverdo priorizar a
conservagdo da vegetacdo nativa existente na propriedade e a conectividade com

fragmentos no entorno.

§ 4° Quando a propriedade estiver desprovida de vegetacdo, a area permedvel
devera ser arborizada e, para tanto, disposta em bloco unico ou, na impossibilidade,

distribuida em parcelas com dimensdes minimas para o recebimento de plantio.

Art. 181 O acesso as edificagdes do Conjunto Vertical deverd possuir largura

minima de:

I-  8,00m (oito metros), quando o acesso atender a mais de 60 (sessenta) vagas

de estacionamento, observadas as dimensdes minimas de:

a) 1,20m (um metro e vinte centimetros) de largura para as cal¢adas de cada

lado;
b) 5,60m (cinco metros e sessenta centimetros) para o leito carrocavel;

II- 1II- 6,00m (seis metros), quando o acesso atender a até 60 (sessenta) vagas

de estacionamento, observadas as dimensdes minimas de:

a) 1,20m (um metro e vinte centimetros) de largura para as calgadas de cada

lado; e
b) 3,60m (trés metros e sessenta centimetros) para o leito carrogavel.

Art. 182 As vias mistas serdo destinadas, preponderantemente, a circulagdo de
pedestres e deverdo ser projetadas de forma a permitir a circula¢do de veiculos leves e de
passageiros apenas para acesso aos lotes ou poderdo, ainda, ser implantadas como

calcaddo, sem leito carrogavel.

Art. 183 O Conjunto Vertical deverd prever espagos de uso comum do
condominio destinados ao lazer, com area equivalente a 5% (cinco por cento) do total do

lote ou gleba.
Art. 184 As edificagdes do Conjunto Vertical deverdo observar:

I-  condigdes de seguranga estabelecidas pela legislacdo em vigor; e
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II- instalagdo de elevador de acordo com a legislagdo em vigor, caso

necessario.

CAPITULO IV
DA PRODUCAO DE HIS

Art. 185 A defini¢ao da demanda para os empreendimentos de HIS sera feita pelo
Poder Publico Municipal, mediante critérios publicos e transparentes, previamente
definidos por programa ou projeto habitacional para o atendimento de familias que
compdem o déficit habitacional do Municipio, com prioridade para as familias que

necessitem de reassentamento.

§ 1° Os beneficiarios de HIS terdo seus nomes incluidos em Cadastro Unico de

Beneficiarios, ndo podendo ser novamente contemplados em projetos da mesma natureza.

§ 2° Os empreendimentos habitacionais de interesse social realizados por outro
ente da Federagdo em territorio municipal terdo a demanda definida em conjunto com o
Municipio de acordo com os critérios definidos nesta Lei, respeitadas as necessidades e a

regulagdo expedida pelos demais entes.

§ 3° No caso de HIS produzida por associagdes habitacionais ou cooperativas
habitacionais populares para atender a populacao de baixa renda, em parceria com agentes
da iniciativa privada ou ndo, a demanda podera ser indicada pela entidade responsavel
pela produ¢do, com a devida aprovagdo do Poder Publico e observadas as situagdes

previstas no caput deste artigo.

§ 4° A comprovacdo da destinacdo das unidades habitacionais para a faixa de
renda de que trata esta Lei, dar-se-4 mediante juntada de declaragdo da associagdo

empreendedora, no ato da emissdo do alvara de constru¢do e na emissdo do “habite-se”.
Art. 186 A HIS podera ser produzida pelos seguintes agentes:

I-  o6rgdos da Administracdo Direta Federal, Estadual e Municipal;
II- entidades da Administragdo Indireta Federal, Estadual e Municipal;
III- institutos previdenciarios estatais;

IV- entidades representativas dos futuros moradores, legalmente constituidas;

71

—’ dema@@ﬂ]]ﬂ] Planejamento,Projeto e Consultoria s/s Ltda
4



YT DA i

V- associagdes habitacionais;

VI- cooperativas habitacionais populares; e

VII- empresas do setor imobilidrio e da construgdo civil.

SECAO 1
DA APROVACAO DE EMPREENDIMENTOS DE HIS
Art. 187 A aprovagdo de empreendimentos habitacionais de interesse social tera

procedimento especial, para o qual fica criada a Comissdo Especial de Aprovagdo de
Empreendimentos Habitacionais de Interesse Social (CEAHIS), vinculada 8 FUMHAB,
competente para aprovagao de qualquer empreendimento habitacional ou parcelamentos

do solo referente a Habitacao de Interesse Social.

§ 1° A composig¢do, organizagao e funcionamento da CEAHIS serao disciplinados

por ato do Executivo.

§ 2° Caberd a Comissao Especial de Aprovacdo de Empreendimentos
Habitacionais de Interesse Social (CEAHIS), mediante parecer ou resolucdo, decidir

sobre:

I-  casos omissos que ndo estejam submetidos ao principio da reserva legal, e

II- casos que apresentem duvida quanto a aplicag@o deste Plano Diretor.

Art. 188 Excepcionalmente, para enquadramento da producdo de unidades em
programas habitacionais promovidos pelo Municipio, Estado ou Unido em ZEIS, os
pardmetros urbanisticos especificos definidos neste Titulo poderdo ser alterados,
mediante despacho fundamentado do Presidente da FUMHAB, precedido de andlise
técnica pela Comissdo Especial de Aprovacdo de Empreendimentos Habitacionais de

Interesse Social (CEAHIS).

TITULO VIII
DA CONSERVACAO DA QUALIDADE URBANISTICA E AMBIENTAL

Art. 189 Em processos de parcelamento do solo, somente serd permitida a

supressdo de manchas de matas nativas secundarias de Cerrado e de Mata Atlantica, em

estagio médio para atividades e usos de utilidade publica e de interesse social e, em
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estagio avangado, apenas em caso de utilidade publica na forma da Lei Federal n.° 11.428,
de 22 de dezembro de 2006, mediante prévia andlise do Municipio e posterior

licenciamento do 6rgdo ambiental estadual competente.

§1° Serdo passiveis de supressdo a vegetacdo descrita no caput deste artigo em
imodveis situados dentro do perimetro urbano definido pelo Plano Diretor, desde que
comprovada a inexisténcia de alternativa locacional para obten¢do da taxa de ocupagdo
desse imovel permitida para o local, condicionada a compensacao de 6 (seis) vezes a area
suprimida dentro do territério do Municipio e desde que atendidas as restrigdes impostas

pela legislacdo florestal estadual e federal.

§2° Nao poderao ser incluidas na compensacao:

I-  as APPs descritas no art. 40 da Lei Federal n. ° 12.651, de 25 de maio de
2012;

II- as areas de Reserva Legal descritas no art. 15 da Lei Federal n. ° 12.651,
de 25 de maio de 2012; ¢

III- as areas compromissadas na forma de termos firmados junto 8 CETESB
(TCRA); Promotoria de Justica (TAC); com a Prefeitura de Louveira ou outros
equivalentes.

§3° As manchas de mata nativa em estdgio inicial de regeneracdo natural apenas
poderao ser suprimidas apos licenciamento pelo 6rgao ambiental estadual competente e
com deliberagdo final da Secretaria de Gestdo Ambiental, a qual tem a prerrogativa de
indeferir a solicitagdo de supressdo mesmo com a anuéncia do 6rgao ambiental estadual,

se assim considerar necessaria sua manutengao.

§4° Sera permitida também a supressao especificada no caput deste artigo para
pequenas areas a fim de viabilizar o acesso ao interior da propriedade com possibilidade

de uso e desde que ndo haja outras alternativas locacionais.
§5° Para fins deste artigo, considera-se:

I-  as APPs descritas no art. 40 da Lei Federal n. °© 12.651, de 25 de maio de
2012;

b) as atividades de seguranca nacional, de seguranca publica e de protecdo
sanitaria; aumentar a permeabilidade do solo e evitar a degradacdo

ambiental;
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c) as obras essenciais de infraestrutura destinadas aos servigos publicos de
saude, de comunicacdo, de transporte, de saneamento, de energia e de
mobilidade;
d) a pesquisa arqueologica;
e) as obras publicas para implantacdo de instalagdes necessarias a captagdo e

condugdo de 4gua e de efluentes tratados.

II-  de utilidade publica:

a) as atividades imprescindiveis a prote¢do da integridade da vegetagdo
nativa, compreendidas a preven¢do, o combate e o controle do fogo, o
controle da erosdo, a erradicacdo de plantas invasoras e a prote¢do de
plantios com espécies nativas, de acordo com o estabelecido pelo 6rgado

competente;

b) o manejo agroflorestal, ambientalmente sustentavel, praticado na pequena
propriedade ou posse rural familiar, desde que ndo descaracterize a
cobertura vegetal nativa ou impeca sua recuperacdo, além de ndo

prejudicar a fungdo ecoldgica da area.

Art. 190 Os servicos e obras que impliquem em movimento de terra devem
respeitar o que segue:
I-  asupressdo de vegetacdo arbdrea nativa devera ser autorizada pelos 6rgaos

municipais, estaduais e/ou federais competentes;

II- a erosdo deverd ser sempre evitada por meio de drenagem adequada,
implantacdo de cobertura vegetal em taludes e bermas, e por demais recursos
técnicos aplicaveis, de forma a ndo provocar danos ambientais nas

proximidades;

III- os taludes deverdo ter declividade ndo superior a 1:1 quando em corte) e

1:1,5 quando em aterro;

IV- as canaletas e outros dispositivos de drenagem deverdo ser executados na

crista e na saia, caso o talude tenha altura superior a 2,00 m (dois metros);
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V- os taludes de altura superior a 3,00 m (trés metros) deverdo ser

interrompidos com bermas providas de canaletas de drenagem.

§1° Os taludes poderao ser substituidos por muros de arrimo e protecao.

§2° Os taludes poderdo deixar de observar as condi¢des previstas neste artigo,
desde que comprovada sua estabilidade e seguranca, mediante laudo técnico elaborado

por empresa ou profissional legalmente habilitados.

Art. 191 Os proprietarios de areas nas quais sejam constatados prejuizos
ambientais decorrentes de intervencdes ou usos inadequados serdo notificados para
proceder a recuperagdo necessaria, com a realizacdo de a¢des mitigadoras, reparadoras e
compensatorias.

Paragrafo unico. O projeto de recuperacdo e o cronograma de execu¢do dos
servigos deverdo ser apresentados no prazo determinado pela Prefeitura no ato da

notifica¢do, de acordo com a complexidade do problema.

Art. 192 A canalizagdo ou retificacdo de qualquer curso d’agua somente serd
autorizada com a devida justificativa técnica, apds prévia aprovagdo de o6rgdos estaduais

competentes e da Prefeitura, mediante parecer de seu 6rgdo competente.

§1° Para a autorizagdo a que se refere o caput deste artigo, sera exigida a
compensagio de 2 (duas) vezes a area da Area de Preservagio Permanente
descaracterizada, por meio de plantio de vegetacdo nativa ou doagdo a Prefeitura
Municipal de areas comprovadamente cobertas por vegetacao nativa ou situadas nas

bacias dos mananciais de abastecimento do municipio.

§2° A construgdo de agude-tanque e barragem para fins agropecuarios,

paisagisticos e de lazer dependerd da prévia autorizagao dos 6rgaos competentes.

Art. 193 Deverdo ser evitadas movimentos de terra com volumes superiores a
750 (setecentos) m* nos periodos entre os meses de novembro e marco. Caso sejam
autorizados, o responsavel devera apresentar solu¢do para evitar os impactos das chuvas

principalmente em taludes gerados pelo movimento de terra.

Art. 194 Fica o proprietario de imovel que estiver em posi¢do mais baixa
obrigado a permitir a passagem da canalizacdo de esgoto e de 4guas pluviais do imdvel

ascendente sob a sua area de terreno.
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TITULO IV
DAS INFRACOES, SANCOES E PENALIDADES
Art. 195 Para efeito desta Lei, somente profissional habilitado e inscrito na
Prefeitura pode se responsabilizar pelos projetos submetidos a aprovagao e pela execugdo

de obra no municipio.

Art. 196 O infrator de dispositivo desta Lei, sem prejuizo das medidas de
natureza civil e criminal previstas no Codigo Civil e na Lei Federal n°® 6.766, de 19 de
dezembro de 1979, serd previamente notificado e, mantida a infracdo, estard sujeito a

aplicagdo das seguintes penalidades:
I-  multa;
II- embargo;
III- interdi¢do de canteiro de obras ou de imovel e;
IV- demoli¢do da parte da obra em desacordo com as disposi¢des desta Lei.

§ 1° As penalidades estabelecidas neste artigo ndo isentam o infrator da
obrigagdo de reparar o dano resultante da infragdo, nem o desobrigam do cumprimento

da exigéncia que a houver determinado.

§ 2° Quando o infrator incorrer em mais de uma infragdo as penalidades serdo

aplicadas simultaneamente.

§ 3° Nas reincidéncias a multa serd aplicada em dobro, sucessivamente, até a

solucdo pelo responsavel das irregularidades verificadas.

§ 4° As multas a serem aplicadas por infragdes aos dispositivos desta Lei serdo

estabelecidas por decreto do Executivo.

§ 5° As obras em andamento, que constituirem infragdo a esta Lei, serdo

embargadas, sem prejuizo da aplicagdo de outra penalidade cabivel.

§ 6° O embargo somente serd levantado apds o cumprimento das exigéncias
consignadas na respectiva notificagdo e a apresentacdo do comprovante de pagamento do

valor da multa.

§ 7° A regulariza¢do da situagdo incluira, conforme o caso, a demolicao parcial
ou total, o desmonte ou a execucao de outros trabalhos e obras julgados necessarios pela

Municipalidade.
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§ 8° A demolicao total ou parcial de edificagdo serd imposta quando a obra:
I-  for clandestina, entendendo-se por tal, aquela que for executada sem
licenciamento expedido pela Municipalidade;

II- ndo observar o alinhamento ou nivelamento fornecido pelo o6rgao
competente da Municipalidade;

III- for executada em desacordo com projeto aprovado ou licenciamento
concedido.

§ 9° Quando a obra for julgada com risco iminente de desabamento, ou ameaga
a saude e a seguranga publica, e o proprietario ndo tomar as providéncias necessarias, a
demolicao total ou parcial sera executada pela Municipalidade e posteriormente seu custo

cobrado do proprietario do imovel.

TITULO V ,
DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 197 As disposicdes desta Lei se aplicam, no que couber, a todos os imoveis

do municipio, independentemente da sua localizagcdo em areas urbanas ou rurais.

Art. 198 Os procedimentos de fiscalizagdo e aplicacao de penalidades previstos
nesta Lei serdo regulamentados pelo Poder Executivo, no prazo de 180 (cento e oitenta

dias) da data de sua publicagdo.

Art. 199 O detalhamento dos usos nao residenciais por grupos e subgrupos de
atividades serd regulamentado por decreto, com base na Classificagdo Nacional de

Atividades Economicas (CNAE), em até 180 dias apos a promulgacao desta Lei.

Art. 200 Os processos protocolados na Prefeitura até a data de inicio de vigéncia

desta Lei poderao ser analisados com base na legislagdo anterior.

Paragrafo tnico. As disposi¢des desta Lei poderdo ser aplicadas aos processos

em tramite na data de inicio de sua vigéncia naquilo que ndo os prejudique.

Art. 201 Esta Lei entrara em vigor na data de sua publicagdo, revogadas as

disposi¢des em contrario.
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Quadro 1: Glossario

CONCEITO DEFINICAO
Afastamentos Distancias medidas entre o limite externo da projegdo horizontal da edificagdo e a
Obrigatodrios divisa do lote
Alinhamento Linha diviséria entre o lote e o logradouro publico

Alvara de Licenga ¢
Funcionamento

Documento emitido pela Prefeitura que autoriza licengas e funcionamento dos
estabelecimentos

Area Construida Total

Area Construida Total é a soma das areas cobertas de todos os pavimentos de uma
edificacdo

Area de Utilizagdo
Comum ou Areas
Comuns

Area que pode ser utilizada em comum por todos os proprietarios de um
condominio edificado, sendo livre 0 acesso e 0 uso, de forma comunitaria

Area Permeavel

Area destinada a infiltragdo de dgua no solo.

Cocficiente de
Aproveitamento

Relag@o entre a area edificada, excluida a area ndo computavel, e a area do lote,
podendo ser: a) basico, que resulta do potencial construtivo gratuito inerente aos
lotes e glebas urbanos; b) maximo, que ndo pode ser ultrapassado; ¢) minimo,
abaixo do qual o imovel podera ser considerado subutilizado

Face de
Quadra

E formada pelo conjunto de lotes, cuja frente esteja voltada para um mesmo
logradouro no intervalo entre dois logradouros distintos que tenham acesso ao
logradouro gerador da face de quadra, sendo considerada a situag@o fatica de todos
os logradouros

Fachada Ativa

Corresponde a ocupagdo da fachada localizada no alinhamento de passeios publicos
por uso nao residencial com acesso aberto a populagdo e abertura para o logradouro

Frente do Lote

Face do lote com frente para a via oficial de circulagdo na qual o imovel esta
cadastrado ou tem acesso principal

Fruicao Pablica

Corresponde a area livre externa ou interna as edifica¢des, localizada nos
pavimentos de acesso direto ao logradouro publico, com conexdo em nivel ao
logradouro e demais espagos publicos sempre que o lote tiver frente para mais de
um logradouro publico, destinada a circulagdo de pessoas, ndo sendo exclusiva dos
usudrios e moradores

Gabarito

Medida decorrente da diferenga entre o pavimento térreo e o nivel da cobertura,
excluidos o atico, as casas de maquinas e a caixa d’agua

Habitagdo de Interesse

Habitagao de Interesse Social - HIS ¢ aquela destinada ao atendimento habitacional

Social - HIS das familias de baixa renda, podendo ser de promogao publica ou privada
E o termo usado para identificar uma atividade que esti em desacordo com o
Incomodo entorno (ambiente, vizinhanga) como, por exemplo, uma garagem de dnibus

proxima a um hospital

Largura da via

Distancia entre os alinhamentos dos lotes, englobando leito carrogével e o passeio
publico

Limite de Vedagao da
Testada do Lote com
Muros

Limite da extens@o do fechamento do lote por anteparo vertical vedado, de modo a
possibilitar permeabilidade visual do lote
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CONCEITO

DEFINICAO

Logradouro Publico

Area publica destinada a circulagdo de veiculos e pedestres, recreagio e lazer

Area resultante de loteamento, desmembramento ou desdobro, com pelo menos

Lote uma divisa com frente para via oficial de circulacao
Subdivisdo de glebas em lotes destinados a edificagdo, com abertura de novas vias
Loteamento de circulaggo, de logradouros publicos ou prolongamento, modificagdo ou

ampliagdo das vias existentes

Passeio Puablico ou
Calcada

Parte da via de circulacdo reservada ao trafego de pedestres, adequadas as normas
de acessibilidade.

Pavimento de acesso

E qualquer pavimento com acesso direto de veiculos e pedestres ao logradouro
publico

Pavimento Térreo

E o pavimento de acesso principal de veiculos e pedestres ao logradouro publico

Atividades que atraem grande quantidade de deslocamentos de pessoas ou cargas €

Polo Gerador de que necessitam ser controlados por instrumentos legais e técnicos como forma de

Trafego minimizar ou eliminar os impactos indesejdveis sobre o transporte € o transito em
sua drea de influéncia.

Quadra Area resultante de loteamento, delimitada por vias oficiais de circulagdo ou demais
logradouros publicos
Distancia medida em projecédo horizontal entre o limite externo da edificacdo e a

Recuo divisa do lote e sdo definidos por linhas paralelas as divisas do lote, ressalvados o
aproveitamento do subsolo e a execucdo de saliéncias em edificagdes, nos casos
previstos em lei

Subsolo Todo pavimento da edificaggo localizado abaixo do pavimento térreo

Taxa de Ocupacao

Relagdo entre a area da projecdo horizontal da edificagdo ou edificagdes e a area do
lote

Taxa de
Permeabilidade

Relagdo entre a parte permedvel, que permite a infiltragdo de agua no solo, livre de
qualquer edificacdo, e a area do lote

Testada do Lote, ou
Divisa Frontal do Lote

Divisa de menor dimensdo lindeira a via de circulagdo

Uso Misto

Uso Misto ¢ aquele que envolve, simultaneamente, no mesmo lote ou na mesma
edificacdo, o uso residencial e o uso nio residencial

Uso Residencial - R

Aquele que envolve a moradia de um individuo ou grupo de individuos

Via de ligag@o entre bairros, caracterizada pela fun¢do de passagem, pelo trafego

Via Arterial fluente de veiculos e pelo acesso indireto as atividades lindeiras
Via que distribui o trafego entre as vias locais e as arteriais e se caracteriza pela
Via Coletora fungdo de acessibilidade as atividades lindeiras e onde néo ¢ facilitado o
desenvolvimento de velocidade
. Via de trafego lento e baixa velocidade que da acesso direto as unidades
Via Local

imobiliarias
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Quadro 2: Especificacoes das vias

LARGURAS MINIMAS (metros)
CLASSIFICACAO DAS VIAS LEITO
TOTAL CARROCAVEL PASSEIOS
Arterial 18,00 11,00 3,50
Coletora 15,00 10,00 2,50
Local de contorno de quadra, com
extremidades na mesma via, sem
conexao com outras ruas e 14,00 9,00 2,50
comprimento maximo de 400
metros
Local com baldo de retorno que
permita a inscrigdo de um cm;ulo 12,00 7,00 2.00
de 10 metros de raio e comprimento
maximo de 200 metros
Vias de divisas de areas
circundantes a cursos de agua (rios, 15,00 10,00 2,50
corregos etc.)

Declividades
Transversal: minima de 0,5% ¢ maxima de 3,0%
Longitudinal: minima de 0,5% e maxima de 15%
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Quadro 3: Raios minimos de concordancia das vias

RAIOS MINIMOS NAS CONCORDANCIAS DAS ALINHAMENTOS DAS ESQUINAS
ANGULO CENTRAL DA RAIO MINIMO (metros)

CURVA DE CONCORDANCIA | vy 0CAL | VIA COLETORA | VIA ARTERIAL
Até 25°, inclusive. 50,00 65,00 110,00
Maior que 25° até 35°, inclusive 35,00 45,00 75,00
Maior que 35° até 45°, inclusive 25,00 33,00 55,00
Maior que 45° até 55°, inclusive 19,00 26,00 43,00
Maior que 55° até 65°, inclusive 16,00 21,00 35,00
Maior que 65° até 75°, inclusive 13,00 17,00 29,00
Maior que 75° até 85°, inclusive 11,00 14,00 24,00
Maior que 85° até 95°, inclusive 9,00 12,00 20,00
Maior que 95° até 105°, inclusive 7,50 10,00 16,80
Maior que 105° até 115°, inclusive 6,30 8,40 14,00
Maior que 115° até 125°, inclusive 5,20 6,90 11,50
Maior que 125° até 135°, inclusive 4,20 5,60 9,30
Maior que 135° até 145°, inclusive 3,30 4,40 7,30
Maior que 145° até 155°, inclusive 2,40 3,20 5,35
Maior que 155° até 165°, inclusive 1,60 2,10 3,50
Maior que 165° 1,00 1,35 2,20
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Quadro 4: Parametros basicos de parcelamento do solo por zona
LOTE LOTE FRENTE ) AREA COMPRIMENTO
ZONA MINIMO (m?) | MAXIMO (m?) MINIMA DO MAXIMA DA MAXIMO DA FACE
LOTE (m) QUADRA (m?) DA QUADRA (m)
Zona Central 250 1.000 10 10.000 100
Zona Central Expandida 250 5.000 10 10.000 100
Zona Central do Santo Antonio 140 5.000 7 10.000 100
Zona de Prote¢do do Patriménio 250 El;neé(l;liifsiia 10 Analise Especifica 100
Zona Predominantemente Residencial 1 500 20.000 20 20.000 100
Zona Predominantemente Residencial 2 250 10.000 10 10.000 100
Zona de Usos Diversificados 1 140 10.000 7 10.000 100
Zona de Usos Diversificados 2 140 10.000 7 10.000 100
Zona de Usos Diversificados 3 250 10.000 10 10.000 100
Zona Predominantemente Industrial 500 | - 10 | - 300
Zona de Uso Especial 250 10.000 10 10.000 100
Zona Corredor Urbano 500 10.000 20 10.000 100
Zona Corredor de Desenvolvimento Regional 500 | e | s | e s
Zona Corredor Verde Esl;:jilfiisfa - Es?::léiilfiiscea - Es?::lfilfiiscea - AnéliseSE é[[;eciﬁca AnélisesEéieciﬁca )
SGA SGA SGA

Zona de Ocupagao Controlada 1.000 20.000 20 20.000 200
Zona de Protegdo Ambiental | cmemeeeeeee | e e e | e
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LOTE LOTE FRENTE ) AREA COMPRIMENTO
ZONA MINIMO (m?) | MAXIMO (m?) MINIMA DO MAXIMA DA MAXIMO DA FACE
LOTE (m) QUADRA (m?) DA QUADRA (m)
Zona de Protecdo do Feta 1.000 10.000 20 10.000 100
Zona de Prote¢do Colonia Italiana Abadia 1.000 10.000
Zona Periurbana 500 10.000 20 10.000 100
Zona de Conservagdo do Bairro Arataba 5.000 10.000 40 10.000 | e
Zona de Conservagdo do Bairro Monterrey 1.000 10.000 20 10.000 100
Zona Corredor do Bairro Arataba 5.000 10.000 40 10.000 100
Zona Corredor do Bairro Monterrey 1.000 10.000 20 10.000 100
Zona de Protegdo do Alto Santo Antonio 20.000 | e | e | s |
Zona de Desenvolvimento Rural 1 20.000 | e | s | s |
Zona de Desenvolvimento Rural 2 20.000 | mememmemeem | e s
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Quadro 5: Percentuais minimos de areas publicas nos parcelamentos do solo

MODALIDADE

ALUP

AEUC

SISTEMA
VIARIO

TOTAL

OBSERVACOES

Loteamento

20%
(15% - areas
verdes; 5%
sistema de lazer)

5%

10%

35%

- 50% das areas verdes que compdem as ALUP poderdo estar
em APP, percentual que podera ser maior a critério das
Diretrizes Urbanisticas.

- A critério das Diretrizes Urbanisticas, os percentuais de ALUP
e AEUC poderao variar, desde que correspondam a 25% do
total, no minimo.

- A critério das Diretrizes Urbanisticas, loteamentos nio
residenciais podem transferir o percentual de AEUC para
ALUP.

Desmembramento

15

15

- Aplicavel a imdveis com area superior a 5.000m?

- A divisdo do percentual entre ALUP e AEUC sera definida
pelas Diretrizes Urbanisticas.

Condominio de Lotes

15

15

- Aplicavel a imdveis com area superior a 5.000m?

- A divisdo do percentual entre ALUP e AEUC sera definida
pelas Diretrizes Urbanisticas.

- As areas publicas deverdo estar situadas fora do perimetro do
empreendimento, em localizacdo a ser definida pelas Diretrizes
Urbanisticas, ou mediante compensagao, nos termos desta Lei.

Reparcelamento

15

15

- A divisdo do percentual entre ALUP, AEUC e sistema viario
sera definida pelas Diretrizes Urbanisticas.
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Quadro 6: Classificacdo das Atividades Comerciais e de Servicos — CS1

CRUPODE éSTIIVIDADES - ATIVIDADES CONDICIONANTES
Comércio de abastecimento de * Adega N
apoio ao uso residencial sem e Armazém, minimercado,
consumo no local emporio, mercearia

e Bomboniere Até 250m? de area
Estabelecimentos de venda e Padaria, panificadora (sem fabricagdo construida
direta ao consumidor de no local, predominantemente revenda)
produtos alimenticios de e Rotisserie (sem fabricagdo no local)

ambito local de pequeno porte

Quitanda, frutaria (hortifruti)

Comércio diversificado: de e farmacia,
apoio ao uso residencial e  perfumarias
. i . .

. ﬂorlcglmra o . Até 250m? de 4rea
Estabelecimentos de venda e livraria, papelaria, jornais e revistas construida
direta ao consumidor de e utensilios domésticos
produtos de apoio ao uso e material de limpeza
residencial; e aviamentos, armarinhos
Servigos pessoais: o (Cabeleireiros e outros tratamentos de

Estabelecimentos destinados a
prestagdo de servigos pessoais .
de apoio ao uso residencial

beleza, inclusive para animais
domésticos;
Lavanderias e tinturarias (ndo
industriais);

Até 250m? de area
construida

Servigos de educac¢ao nio .
seriados

Estabelecimentos destinados a
prestacdo de servigos e .
atividades de praticas
integrativas pessoais de apoio
ao uso residencial de baixo
impacto e pequeno porte .

Escola de linguas, de informatica, de
danca, de musica, de ioga, de natagao
etc.

yoga,

pilates,

fisioterapia,

entre outras similares

Até 250m? de area
construida

Servigo publico social de
pequeno porte: °

Atividades publicas de uso .
coletivo prestadas pelo poder
publico, conveniadas a rede
publica ou declaradas de
interesse publico, que integrem
as politicas de diferentes
setores voltadas a efetivagio e

universalizagdo de direitos ®
sociais, cuja instalagdo seja
compativel com a vizinhanga .
residencial,

creches,
educagdo infantil,

servicos de assisténcia social sem
alojamento

bibliotecas,

estabelecimentos destinados a
educagdo e cuidados infantis ou de
alunos com necessidades especiais,
unidades de saude e assisténcia social
de ambito local,

entre outros;

Até 250m? de area
construida
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Quadro 7: Classificacao das Atividades Comerciais e de Servicos — CS2

GRUPO DE ATIVIDADES —
CS2

ATIVIDADES

CONDICIONANTES

Comércio de abastecimento de
porte médio:

Estabelecimentos de venda
direta ao consumidor de
produtos alimenticios

Adega

Armazém, empdrio, mercearia
Bomboniere

Casa de carnes (agougue, avicola,
peixaria)

Casa de massas

Comércio de alimentos para viagem

Confeccdo e comercializagao de
alimento congelado

Fornecimento de comida preparada
Delivery (entrega de alimentagao)

Montagem de lanche e confeccdo de
salgados

Quitanda, frutaria (hortifruti)
Comércio de produtos hidroponicos,
inclusive produgio

Mercado, Supermercado

Sacolao

Até 1.000m? de area
construida

Comércio de alimentagdo

Estabelecimentos destinados a
venda de produtos alimenticios,
com ou sem consumo no local,

Bar, lanchonete, pastelaria,
aperitivos e petiscos, sucos

e refrescos

Casas de café, cha, choperia,
aperitivos, drinks e similares
Confeitaria, doceria, sorveteria,
"rotisserie"

"Cyber" café

Padaria, panificadora com utilizagao
de forno a lenha

Restaurantes e outros
estabelecimentos de alimentacdo

Até 1.000m? de area
construida

Comércio diversificado de
porte médio

Estabelecimentos de venda
direta ao consumidor de
produtos relacionados ou nao
ao uso residencial;

artigos esportivos,

artigos festa,

roupas,

farmacia,

livraria,

loja de eletrodomésticos,

loja de moéveis

Loja de departamentos ou magazine

Até 1.000m? de area
construida

Comércio especializado

Estabelecimentos destinados a
venda de produtos especificos

Material de construgao
Casa ou comércio de animais
Centro de compras — galerias

Comércio de veiculos automotores
em geral

Até 1.000m? de area
construida
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GRUPO DE ATIVIDADES —
CS2 ATIVIDADES CONDICIONANTES
e Comércio de maquinas em geral, e
seus acessorios, pecas
e equipamentos
e Comércio de
produtos agropecudrios ou minerais
(borracha natural, carvao mineral,
carvao vegetal, chifres, couro cru,
0ss0s, peles etc.
e Comércio de madeira bruta
e  Comércio de produtos quimicos,
adubos, fertilizantes, gomas ou
resinas;
e Cooperativa de consumo
e Exposicdo e demonstracdo de casas
pré-fabricadas.
e (Cabeleireiros e outros tratamentos
de beleza, inclusive para animais
domésticos;
Servigos pessoais: e (Cabines para localizagao de
caixas bancarias automatica;, Até 1.000m? de area
Estabelecimentos destinados a e Centros de estética; construida
prestagdo de servigos pessoais; e Lavanderias e tinturarias (ndo
industriais);
e Postos de coleta descentralizados de
materiais para exame clinico.
e  Escritorios e consultérios em geral;
e Agéncias de representacdo de
industria, comércio, agricultura e
negocios em geral,
e Inclusive administra¢do publica;
e Agéncia bancaria de capitalizagdo e
poupanga, de cobranga, de crédito;
Servigos profissionais: e Financiamento e investimento;
e Agéncia de informagoes, de
Estabelecimentos destinados a empregos, de mensageiros e
prestagdo de servigos de entregas de encomendas, de Até 1.000m? de area
profissionais liberais, técnicos Passagens e turismo; construida
ou universitarios, ou de apoio e Imobilidria;
ao uso residencial; e Escritorios de assessoria de
importacdo e exportacdo, de
assessoria fiscal e tributaria;
e De auditores, peritos e avaliadores,
de consultoria e servigos;
e  Técnicos profissionais;
e Agéncias de prestagdo de servigos e
negocios em geral;
e Servigos fotograficos e copiadoras;
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GRUPO DE ATIVIDADES —
CS2

ATIVIDADES

CONDICIONANTES

Servigos técnicos de confec¢ao .
ou manuten¢ao:

Estabelecimentos destinados a
prestacdo de servigos técnicos
de reparo ou de apoio ao uso
residencial,

Servigos de manutengdo predial
(eletricista, encanador, pedreiro,
pintor, chaveiro, vidraceiro,
raspagem e aplicagdo de
revestimentos, jardineiro)

Alfaiate,

costureiro, bordadeiro, camiseiro e
similares;

Conservagdo, reparacao e
manuten¢ado, limpeza e reparos de
maquinas e de aparelhos;
Eletrodomésticos, elétricos e
eletronicos de uso domiciliar;
Conservagdo, reparacao e
manuten¢ado, limpeza e reparos de
outros objetos pessoais e domésticos
(bicicletas, brinquedos, canetas,
cutelarias, engraxatarias, extintores
€ outros);

Reparagdo e manutengdo de
calcados e artigos de couro;
Reparagao de obra e objetos de arte;
Confeccdo de carimbos, maquetes e
molduras;

Laboratorio de protese dentaria;
Lapidagao;

Oficinas de joias, gravacgao,
ourivesaria, relogios;

Até 1.000m? de area
construida

Servigos de saude de médio
porte

Estabelecimentos destinados ao
atendimento a saude da
populagdo;

Ambulatério
Centro de bioequivaléncia

Centro de diagnosticos, laboratdrio
de analises clinicas

Centro de reabilitagdo
Clinica dentaria e médica

Clinica veterinaria e hospital
veterinario

Eletroterapia

Empresa de assisténcia domiciliar
de saude ou "home care"

Posto de satude, vacinagdo
e puericultura

Pronto-socorro
Radioterapia

Raio x

Até 1.000m? de area
construida

Servigos de educagdo (ensino .
seriado): .

Ensino pré-escolar
Ensino fundamental
Ensino médio de formagao geral

Até 1.000m? de area
construida
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LA 4

GRUPODE ATIVIDADES = ATIVIDADES CONDICIONANTES
Estabelecimentos destinados ao e  Ensino médio de formagdo técnica e

ensino pré-escolar,
fundamental e médio da
educagao formal;

profissional

Servigos de educagdo (ensino
ndo seriado):

estabelecimentos destinados ao
ensino complementar, aos
cursos profissionalizantes ou de
aperfeicoamento, ou a
educagdo informal em geral; .
servigos de apoio aos .
estabelecimentos de ensino
seriado e ndo seriado

Ensino em autoescolas, moto-
escolas e cursos de pilotagem

Educagdo continuada ou permanente

Aprendizagem e treinamento
profissional

Ensino supletivo

Ensino preparatorio para escolas
superiores

Escola de linguas, de informatica,
de musica etc.

yoga,

pilates,

fisioterapia,

danca

natacao

academias de ginastica
entre outras similares

Até 1.000m? de area
construida

Servigos de hospedagem ou
moradia:

Estabelecimentos destinados a
prestacdo de servicos de °
moradia temporaria ou .
provisoria, ou de cunho social
ou religioso;

Casas de repouso ou geriatria

Conventos / mosteiros / seminarios
com locais de reunidao

Flats e apart hotéis

Hotéis

Pensionatos

Pensoes

Outros tipos de hospedagem

Até 1.000m? de area
construida

Servicos sociais *  Albergue

e Asilo
Estabelecimentos destinados a * Bergirio Até 1.000m* de area
prestagdo de servigos de e  Dispensario construida
utilidade publica ou de cunho e Telecentros
social; e  Orfanato
Servigo publico social e educacdo infantil, fundamental,

médio

Atividades publicas de uso e servicos de assisténcia social sem
coletivo prestadas pelo poder alojamento Sem limite de AC

publico, conveniadas a rede
publica ou declaradas de
interesse publico, que
integrem as politicas de
diferentes setores voltadas a

bibliotecas

estabelecimentos destinados a
educagdo e cuidados infantis ou de
alunos com necessidades especiais,
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(ELLADINS éstl VAL = ATIVIDADES CONDICIONANTES
efetivagdo e universalizacao de unidades de saude e assisténcia
direitos sociais; social de ambito local, entre outros;
Agéncias de correios e telégrafos
Servicos da administracfo e Ageéncias telefonicas
servigos publicos: Cartorios de registro civil
Cartorios de notas e protestos
Atividades prestadas pela Delegacia de ensino
administragdo publica direta ou . .
. ) \ ~ Junta de alistamento eleitoral e
indireta que visam a gestdo dos militar
recursos publicos ou a Sem limite de AC

prestagdo de servigos publicos
ndo enquadrados como sociais,
cuja instalag@o possa ser
tolerada pela vizinhanga
residencial,

Orgios da administragdo publica
federal, estadual e municipal
Posto policial - base comunitaria

Servigo funerario - velorios e
atividades funerarias e conexas

Delegacia
Posto de bombeiro

Servigos de lazer, cultura e
esportes

Espacos ou estabelecimentos
destinados ao lazer e a pratica
de esportes ou ao
condicionamento fisico;

Clubes
Centros de esportes

Centros culturais
Equipamentos de esporte

Até 1.000m? de area
construida

Associa¢des comunitarias,
culturais e esportivas;

Associacdes beneficentes

Associagdes comunitarias e de
bairro

Associagdes cientificas, politicas,
culturais e profissionais

Institutos, fundagdes ou
organizagdes ndo governamentais

Associagdes esportivas

Até 1.000m? de area
construida

Locais de reunido ou eventos
(com lotag@o maxima de 500
Pessoas)

Auditorio para convengdes,
congressos ¢ conferéncias

Cinema, cinemateca, filmoteca,
teatro, anfiteatro, arena

Espagos ¢ edificacdes para
exposi¢des, parques de exposi¢des
Igreja, templo e demais locais de
culto (inclusive terreiros)

Pinacoteca, galeria
Museu

Conjunto de exposicdes de carater
permanente, de interesse ou
utilidade publica

com lotacdo maxima de
500 Pessoas)

EIV para locais entre
100 e 500 pessoas
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GRUPO DE ATIVIDADES —
CS2

ATIVIDADES

CONDICIONANTES

Oficinas (toleravel pela
vizinhanga residencial)

Estabelecimentos destinados a
prestacdo de servicos de
reparos em geral e de

Confeccdo de placas e cartazes

Encadernagio e restauracao de
livros

Entalhadores

Laboratorio de controle tecnologico
e analise quimica

Manutencgao e reparagdo de artigos
esportivos. Recreativos

Até 500m? de area

confecgdo ou similares de construida
baixo impacto ambiental (ruido Manutengdo e reparagao de
¢ emissdo atmosférica) magquinas, aparelhos e equipamentos
em geral
Estudio fotografico, de gravagdo de
video, de sons, de filmagens
Vidragaria
Estacionamento e garagens de
Estacionamento veiculos (inclusive no sistema de Até 2.000m?

garagens subterraneas)

Servigos de armazenamento e
guarda de bens modveis

Espacos ou estabelecimentos
destinados a venda ou guarda
de mercadorias em geral,
maquinas ou equipamentos,
guarda de veiculos, moveis ou
animais e estacionamentos de
veiculos;

Aluguel de vestimentas, lougas,
toalhas e outros utensilios

Centro de inspecdo de veiculos
Depositos de material em geral de
uso interno da atividade
regulamentada no mesmo terreno ou
contiguo

Depositos de maquinas e
equipamentos

Distribuidora de alimentos
embalados ou enlatados
Distribuidora de bebidas

Feira de veiculos

Guarda e adestramento de animais
(inclusive ranario em sistema
horizontal e vertical)

Guarda-moveis

Garagens de maquinas, de veiculos
de socorro, de reboque, de
ambulancia ou de taxis

Leiloeiro oficial
Deposito de madeireira

Servigo de aluguel equipamento,
maquina ou veiculo

Até 500m? de area
construida
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Quadro 8: Classificacao das Atividades Comerciais e de Servicos — CS3

LA 4

GRUPO DE ATVIDADES = ATIVIDADES CONDICIONANTES
Comércio de abastecimento Atividades classificadas como CS2 Sem limite de AC
Comércio de alimentagdo
Ou associado a diversdes Atividades classificadas como CS2 e:
. . e (Casas de musica, boate,
Estabelecimentos des'tlnadOS. a discoteca e danceteria Sem limite de AC
venda de produtos alimenticios, e Saldo de festas, bailes, "buffet"
com ou sem consumo no local, "Drive-in"
ou ao desenvolvimento de * frve-m-.
atividades de lazer e diversdo;
Comércio diversificado Atividades classificadas como CS2 Sem limite de AC
Atividades classificadas como CS2 e:
o  Comércio de gas liquefeito de
Comércio especializado petroleo (GLP)
. . . P0§t0 de abastecimento de Sem limite de AC
Estabelecimentos destinados a veiculos
venda de produtos especificos e Posto de abastecimento e
lavagem de veiculos
e Posto de lavagem de veiculos
e Posto de troca de 6leo
Servigos pessoais:
. . .| Atividades classificadas como CS2 Sem limite de AC
Estabelecimentos destinados a
prestagdo de servigos pessoais;
Servigos profissionais:
Estabelecimentos destinados a
prestagio de servigos de Atividades classificadas como CS2 Sem limite de AC
profissionais liberais, técnicos
ou universitarios, ou de apoio
ao uso residencial;
Servigos tecn~1cos de confeccao Atividades classificadas como CS2 Sem limite de AC
Oou manuten¢ao
SERVICOS DE SAUDE
grande porte
Atividades classificadas como CS2 e: ..
. . . . Sem limite de AC
Estabelecimentos destinados ao e  Hospital, maternidade
atendimento a satde da
populagado;
i 5 i Atividades classificadas como CS2e:
Serywos de educagdo (ensino 1vida es.c as.s1 1ca Sem limite de AC
seriado): e universidade
93
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RUPO DE ATIVIDADES —
GRUPODE ATV S ATIVIDADES CONDICIONANTES
S?WIQO.S de educago (ensino Atividades classificadas como CS2 Sem limite de AC
ndo seriado):

i Atividades classificadas como CS2, e L.
Servu;gs de hospedagem ou . Sem limite de AC
moradia: e  Motéis

Atividades classificadas como CS2, ¢
Servigos sociais e Abrigo de medidas protetivas para Sem limite de AC
criangas e adolescentes
Servicos de | | Atividades classificadas como CS2, e
t , ..
ese;;;:ss ¢ fazet, cuftura © e salas de espetaculo, Sem limite de AC
e cstadios e clubes desportivos
Associagd itari .. . -
SS0C1GOCS comunitarias, Atividades classificadas como CS2 Sem limite de AC
culturais e esportivas
Locais de reunido ou eventos | Atividades classificadas como CS2 Sem limite de AC
Oficinas
Atividades classificadas como CS2 e:
Estabelfcimentos. destinados a ® Embalggem, rotulagem Sem limite de AC
prestacao de SErvigos € encaixotamento
mecanicos, de reparos em geral e Oficina mecanica
e de confec¢do ou similares
Estacionamento Sem limite de AC
Atividades classificadas no CS2, e:
Servigos de armazenamento e e Aluguel de veiculos, moveis,
guarda de bens modveis maquinas e outros
equipamentos pesados
Espagos ou estabelecimentos *  Deposito de botijoes de gas
destinados a venda ou guarda e Depositos de inflamaveis,
de mercadorias em geral, combustiveis, alcool, inseticidas, Sem limite de AC
maquinas ou equipamentos, lubrificantes, resinas, gomas,
guarda de veiculos, moveis ou tintas e vernizes ou outros
animais e estacionamentos de produtos quimicos perigosos
veiculos; e Empresa transportadora
e  Garagens de 6nibus ou de
caminhoes
isti i t rt ..
e Logistica terminal de transporte Sem limite de AC

Transporte

de carga
e Transporte de rodoviario
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Quadro 9: Classificacdo das Atividades correlatas e complementares ao uso

industrial: CS4

ATIVIDADES CORRELATAS
E COMPLEMENTARES AO EXEMPLOS CONDICIONANTES
USO INDUSTRIAL - CS4

e  Escritérios e consultorios em
geral;

e  Agéncias de representacdo de
industria, comércio, agricultura e
negocios em geral,

e Inclusive administragdo publica;

e Agéncia bancaria de
capitaliza¢do e poupanga, de
cobranga, de crédito;

Servigos profissionais, cientificos e e Financiamento e investimento; .
. . . Sem limite de AC
tecnicos e  Escritérios de assessoria de
importacdo e exportacdo, de
assessoria fiscal e tributaria;
e De auditores, peritos e
avaliadores, de consultoria e
servicos;
e  Técnicos profissionais;
e Agéncias de prestagdo de
servigos e negdcios em geral;
e Servigos fotograficos e copiado
e Bar, lanchonete
L. . ~ e Padaria .
Comércio de alimentagao Até 500m?

e Restaurantes e outros
estabelecimentos de alimentacdo

e  Material de construgao
e (Casa ou comércio de animais

e  Comércio de veiculos
automotores em geral

e Comércio de maquinas em geral,
e seus acessorios, pecas

Comércio especializado ¢ equipamentos

e  Comércio de

Estabelecimentos destinados a produtos agropecuarios ou Sem limite de AC

, minerais (borracha natural,
venda de produtos especificos . ~
carvao mineral, carvao vegetal,

chifres, couro cru, ossos, peles
etc.

e Comércio de madeira bruta

e  Comércio de produtos quimicos,
adubos, fertilizantes, gomas ou
resinas;

e Cooperativa de consumo
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ATIVIDADES CORRELATAS
E COMPLEMENTARES AO EXEMPLOS CONDICIONANTES
USO INDUSTRIAL - CS4

e Exposicao e demonstracdo de
casas pré-fabricadas

e Comércio de gas liquefeito de
petroleo (GLP)

e Posto de abastecimento de
veiculos

e  Posto de abastecimento ¢
lavagem de veiculos

e Posto de lavagem de veiculos
e Posto de troca de 6leo

e Confeccdo de placas e cartazes

e Laboratorio de controle
tecnologico e analise quimica

e  Manutencdo e reparagao de
artigos esportivos. Recreativos

e  Manutengdo e reparagdo de
maquinas, aparelhos e
equipamentos em geral

e Estudio fotografico, de gravagao
de video, de sons, de filmagens

e  Vidragaria
e (Cantaria, marmoraria
e Carpintaria, marcenaria

e  Serralheria

Oficinas e QGriéfica, clicheria, linotipia,

fotolito, litografia e tipografia Sem limite de AC

e  Manutengdo e reparacdo de
artefatos de metal (armeiros,
ferreiros)

e  Manutengdo e reparacdo de
veiculos automotores
motocicletas (alinhamento e
balanceamento, amortecedores,
chassis, estofamento, farois,
freios, funilaria, molas, motores,
pinturas, radiadores, radio e
similares)

e Oficina de triagem de material,
produto ou residuo descartados
que sejam passiveis de
reciclagem

e Soldagem e torneamento

e  Centro de inspecdo de veiculos

e Depositos de maquinas e

Servigos de armazenamento ¢ equipamentos Sem limite de AC

guarda de bens moveis S )
e Distribuidora de alimentos

embalados ou enlatados
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ATIVIDADES CORRELATAS
E COMPLEMENTARES AO
USO INDUSTRIAL - CS4

EXEMPLOS

CONDICIONANTES

Distribuidora de bebidas
Feira de veiculos
Guarda-moveis

Garagens de maquinas, de
veiculos de socorro, de reboque,
de ambulancia ou de taxis

Deposito de madeireira

Servigo de aluguel equipamento,
maquina ou veiculo

Aluguel de veiculos, moveis,
maquinas e outros
equipamentos pesados

Deposito de botijoes de gas
Depositos de inflamaveis,
combustiveis, alcool, inseticidas,
lubrificantes, resinas, gomas,
tintas e vernizes ou outros
produtos quimicos perigosos
Empresa transportadora

Garagens de 6nibus ou de
caminhdes

Transporte

Logistica terminal de transporte
de carga

Transporte de rodoviario

Sem limite de AC

Servicos da administracdo e
servicos

Agéncias de correios e telégrafos
Agéncias telefonicas

Cartorios de registro civil
Cartorios de notas e protestos
Delegacia de ensino

Junta de alistamento eleitoral e
militar

Orgios da administragdo publica
federal, estadual e municipal
Posto policial - base comunitaria

Servigo funerario - velorios e
atividades funerarias e conexas

Delegacia
Posto de bombeiro
IML

Sem limite de AC
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Quadro 10: Classificaciao das Atividades Industriais — IND 1

GRUPO DE ATIVIDADES —
IND 1

ATIVIDADES

CONDICIONANTES

Confec¢do de artigos do
vestuario e acessorios

Confec¢do de artigos do vestuario
em geral

Fabricacdo de acessorios do
vestuario e de seguranga profissional
em geral

Até 250m?
que ndo utilizem
processos de tingimento
de fibras ou tecidos;

Fabricacdo de artefatos de papel

Fabricacdo de artefatos diversos de papel,
papelao, cartolina e cartdo

Até 250m?

Fabricacdo de equipamentos de
comunicagdes

Fabricac¢do de material
eletronico basico

Fabricagao de aparelhos e
equipamentos de telefonia e
radiotelefonia e de transmissores de
televisdo, radio e radiotelegrafia
inclusive de micro-ondas

e repetidoras

Fabricacdo de aparelhos receptores
de radio e televisao e de reproducao,
gravacdo ou amplificagdo do som e
video

Até 250m?

Fabricagdo de maquinas para
escritorio e equipamentos de
informatica

Fabricagdo de maquinas para
escritorio em geral

Fabricacdo de maquinas e
equipamentos de sistemas
eletronicos para processamento de
dados em geral

Fabricagdo de computadores
Fabricacdo de equipamentos
periféricos para maquinas
eletronicas para tratamento de
informagoes

Até 250m?

Fabricacdo de equipamentos de
instrumentagdo médico-
hospitalares, instrumentos de
precisao e opticos, equipamentos
para automacao industrial,
crondmetros e relogios

fabricagdo de aparelhos e
instrumentos para usos médico-
hospitalares, odontologicos e de
laboratodrios e aparelhos ortopédicos
em geral, inclusive sob encomenda

Fabricagao de aparelhos e
instrumentos de medida, teste ¢
controle exclusive equipamentos
para controle de

processos industriais

Fabricacdo de maquinas, aparelhos e
equipamentos de sistemas
eletronicos dedicados a automagao
industrial e controle do processo
produtivo

Até 250m?
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GRUPODE 4 TIVIDADES = ATIVIDADES CONDICIONANTES
Fabricacdo de aparelhos,
instrumentos € materiais Oticos,
fotograficos e cinematograficos
Fabricacdo de crondmetros e
relogios
Fabricacdo de produtos .

. o . . Até 250m?
alimenticios e bebidas artesanais. ¢250m
Fabricacdo de artigos de
joalheria, bijuteria e semelhantes,
instrumentos musicais, artefatos Até 250m?
para pesca e esporte, brinquedos
e jogos recreativos;

Fabricagdo de produtos . At¢ 250m?
alimenticios e bebidas: Pad.arla .

estabelecimentos destinados a Rotisseria cujo potencial poluidor,
fabricgqio de produtos de . Confeitaria em especial de odores,
pacllarla3 confeitaria, pastelaria, Entre outros seja passivel de controle
rotisserie, dentre outros, tecnologico;
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Quadro 11: Classificacao das Atividades Industriais - IND 2

GRUPO DE ASIVIDADES - ATIVIDADES CONDICIONANTES
e Fabricagdo de sorvetes, bolos e tortas
geladas, inclusive cobertura
e Fabricagdo de produtos de padaria,
confeitaria e pastelaria
e Fabricagdo de biscoitos e bolachas
e Producdo de derivados do cacau e
elaboragdo de chocolates, gomas de
mascar, balas e semelhantes ¢ de
frutas cristalizadas
Fabricagdo de produtos o Fabrif:aqéo de massas alimenticias até 1.000m?
alimenticios e bebidas com area :
e Preparagdo de produtos dietéticos,
alimentos para criangas e outros
alimentos similares com
e Fabricagdo de vinagre
e Fabricagdo de fermentos e leveduras
e Fabricacdo de gelo,
usando fréon como refrigerante
e Engarrafamento e gaseificados de
aguas minerais
e Fabricagdo de artefatos téxteis a partir
de tecidos - exceto vestuario
e Fabricagdo de artefatos de tapegaria
e Fabricagdo de artefatos de cordoaria
e Fabricagdo de tecidos especiais -
inclusive artefatos
e Fabricagdo de outros artigos téxteis -
Fabricacdo de produtos téxteis exceto vestuario até 1.000m?
e Fabricagdo de tecidos de malha
e Fabricagdo de aviamentos para
costura
e Fabricagdo de meias
e Fabricagdo de outros artigos do
vestuario produzidos em malharias
(inclusive tricotagens)
Rep graqflo de couros e Fabricagdo de artigos para viagem e
fabrlca(;aq de artefgtos de de artefatos diversos de couro até 1.000m?
couro, artigos de viagem L
¢ calcados e Fabricagdo de calgado
Fabricagdo de produtos de . Fa’bri.caqﬁf) de produtos e artefat0~s de ’ .
plastico plastico dlversgs reforcados ou ndo até 1.000m
com fibra de vidro
Fabricagéo de produtos de *  Desdobramento de madeira até 1.000m?
madeira e Fabricagdo de produtos de madeira

100

—’ dema@@ﬂ]]ﬂ] Planejamento,Projeto e Consultoria s/s Ltda
4




7

pia
\,;»xwv ;
{

LOUVEIRA LiAd

ATIVIDADES —
GRUPO DE ATIV S ATIVIDADES CONDICIONANTES
IND 2
e Fabricagdo de artefatos de tanoaria e
embalagens de madeira
e Fabricagdo de artefatos diversos de
madeira, palha, corti¢a e material
trangado exceto moveis
e Fabricagdo de artefatos diversos de
madeira - exceto moveis
e Fabricagdo de artefatos diversos de
bambu e vime- exceto moveis
e Fabricagdo de pegas ¢ acessorios para
L veiculos automotores
Fabricacdo de pecas de .. ~
. . e Recondicionamento e recuperacdo de . )
acessorios para veiculos . até¢ 1.000m
motores para veiculos automotores
automotores .
e Fabricagdo de bancos ¢ estofados para
veiculos automotores
e Fabricagdo de moveis com
predominancia de madeira
e Fabricagdo de moveis com
predominéncia de metal
Fabricacdo de moveis e Fabricagdo de moveis de outros até¢ 1.000m?
materiais
e Fabricagdo de colchdes
e Fabricagdo ¢ acabamento de artigos
diversos do mobilidrio
101
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Quadro 12: Classificaciao das Atividades Industriais - IND 3

GRUPO DE ATIVIDADES —

IND 3 ATIVIDADES CONDICIONANTES

e Processamento, preservacao e
producdo de conservas de frutas,
legumes e outros vegetais

e Refino de 6leos vegetais

e Preparagdo de margarina e outras
gorduras vegetais e de 0leos de
origem animal ndo comestiveis

e Fabricacdo de produtos de arroz,
milho e mandioca

e Moagem de trigo e fabricacgdo de
derivados

e Fabricagdo de farinha de mandioca e
derivados

e Fabricagdo de fuba e farinha de milho

e Fabricagdo de amidos e féculas de
vegetais

e Fabricagdo de farinhas diversas e
produtos afins

e Refino e moagem de agucar, inclusive
de cana

e Fabricagdo de café soluvel

e Preparagdo de especiarias, molhos,
temperos e condimentos,
refeicdes conservadas Sem limite de AC

e Beneficiamentos, moagem, torrefacao
e fabricagdo de produtos alimentares
de origem vegetal, ndo especificados
ou nao classificados

Fabricacdo de produtos
alimenticios e bebidas

e Fabricagdo de mate soluvel

e Fabricagdo de doces - exclusive
aquelas de confeitaria

e Preparagdo de sal de cozinha

e Fabricagao, retificacdo,
homogeneizagao e mistura de
aguardentes e outras
bebidas destiladas

e Fabricagdo de vinhos

e Fabricagdo de malte, inclusive malte
uisque, cervejas e chopes

e Fabricagdo de refrigerantes, xaropes e
po para refrescos

e Fabricagdo de bebidas ndo alcoolicas

e Grupo de atividades: fabricacdo de
produtos do fumo

e  Preparacdo do fumo, fabricacdo de
cigarros, charutos e cigarrilhas e
outras atividades de elaboragdo do
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GRUPO DE ATIVIDADES —
IND 3

ATIVIDADES

CONDICIONANTES

tabaco ndo especificadas ou
ndo classificadas

Fabricac¢do de fumo em rolo, em corda
e outros produtos do fumo - exceto
cigarros, cigarrilhas e charutos

Fabricacdo de produtos téxteis

Beneficiamento de algodao

Beneficiamento de fibras téxteis
naturais

Beneficiamento de outras fibras
téxteis naturais (vegetais e animais),
artificiais, sintéticas e recuperacao de
residuos téxteis

Fabricagdo de linhas e fios para
costurar e bordar

Fiagdo

Tecelagem - inclusive fiagdo e
tecelagem

Fabricacdo de artefatos téxteis
incluindo tecelagem servicos de
acabamento em fios, tecidos e artigos
téxteis produzidos por terceiros

Estamparia e texturizagdo em fios,
tecidos e artigos téxteis, inclusive em
pecas do vestuario

Fabricacdo de tecidos especiais:
feltros, crinas, felpudos, impermeaveis
e de acabamento especial

Sem limite de AC

Fabricacdo de papel e produtos
de papel .

Fabricacdo de papel, papeldo liso ou
corrugado, cartolina e cartdo
Fabricacdo de embalagens de papel ou
papeldo liso ou corrugado

Sem limite de AC

Edigdo, impressao e
reproducdo de gravagdes

Edicdo, edigdo e impressdo em geral
Impressao e servigos conexos para
terceiros em geral

Sem limite de AC

Fabricacdo de produtos
quimicos

Fabricacao de alcool

Fabricacao de cloro e alcalis
Fabricagao de gases industriais
Fabricacdo de outros produtos
inorganicos

Fabricacdo de outros produtos
quimicos orgénicos

Fabricagdo de produtos farmacéuticos
e farmoquimicos em geral

Fabricacdo de saboes, sabonetes e
detergentes em geral

Sem limite de AC
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GRUPODE 4 TTVIDADES = ATIVIDADES CONDICIONANTES
e Fabricagdo de artigos de perfumaria e
cosméticos
e Fabricagdo de catalizadores
e Fabricagdo de aditivos de uso
industrial
e Fabricagdo de chapas, filmes, papéis e
outros materiais e produtos quimicos
para fotografia
e Fabricagdo de discos e fitas virgens
e Fabricagdo de fertilizantes fosfatados,
nitrogenados e potassicos, adubos
em geral
e Fabricagdo de resinas e elastomeros
e Fabricagdo de fibras, fios, cabos e
filamentos continuos artificiais
e sintéticos
e Fabricagdo de defensivos agricolas
e Fabricagdo de produtos de limpeza e
polimento
e Fabricagdo de tintas, inclusive para
impressao, vernizes, esmaltes, lacas e
produtos afins
e Fabricagdo de carvao vegetal
e Fabricagdo de velas
e Fabricagdo de fungicidas
e Fabricagdo de herbicidas
e Fabricagdo de concentrados
aromaticos naturais, artificiais
e sintéticos
pirodeationde | e de gt esneas | o e Ac
aB;;Zflilf;nnelz?(todz bens y Ex’tragéo e/ou. beneﬁciamentP fie Sem limite de AC
minerais nio metalicos: marmore, argila. Saibro, ardésia
e Fabricagdo de vidro e produtos de
vidro
e Fabricagdo de artefatos de concreto,
Fabricagdo de produtos de cimento, gesso e estuque Sem limite de AC
minerais ndo metalicos e Fabricagdo de produtos ceramicos
e  Aparelhamento de pedras
e Reciclagem de sucatas ndo-metalicas
e  Siderurgicas integradas
e  Produgdo de relaminados, trefilados e
Metalurgia basica retrefilados e perfilados de aco Sem limite de AC
exclusive tubos
e Fabricagdo de tubos e canos em geral
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GRUPO DE ATIVIDADES —
IND 3

ATIVIDADES

CONDICIONANTES

Metaltrgica do aluminio e suas ligas
em geral

Metaltrgica dos metais preciosos

Metaltrgica de outros metais ndo
ferrosos e suas ligas em geral

Fundigao
Reciclagem de sucatas metalicas

Fabricacdo de produtos
de metal-exclusive maquinas e .
equipamentos .

Fabricacdo de estruturas metalicas e
obras de caldeiraria pesada

Fabricacdo de tanques, caldeiras e
reservatorios metéalicos

Forjaria, estamparia, metalurgica do
po6 e servico de tratamento de metais

Fabricagado de artigos de cutelaria, de
serralheria e ferramentas manuais

Fabricacdo de produtos diversos de
metal

Producio de forjados de ago
Producio de forjados de metais ndo-
ferrosos e suas ligas em geral
Fabricacdo de artefatos estampados de
metal em geral

Metalurgia do p6

Témpera, tratamento térmico do aco,
servicos de

usinagem, galvanotécnica e solda

em geral

Fabricagdo de artigos de cutelaria
Fabricagao de artigos de serralheria
Fabrica¢do de ferramentas manuais

Reciclagem de aluminio e outras
sucatas metalicas

Cunhagem de moedas ¢ medalhas

Grupo de atividades: fabricacao de
maquinas e equipamentos

Fabrica¢ao de motores, bombas,
compressores ¢ equipamentos
de transmissdo

Fabricacdo de maquinas e
equipamentos de uso geral

Fabricacdo de tratores ¢ de maquinas ¢
equipamentos para a agricultura,
avicultura e obtengdo de

produtos animais

Fabricagdo de maquinas — ferramenta

Fabricacdo de maquinas e
equipamentos para as industrias de
extragdo mineral e construgao

Sem limite de AC
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RUPO DE ATIVIDADES —
GRUPO v S ATIVIDADES CONDICIONANTES
IND 3
e Fabricagdo de outras maquinas e
equipamentos de uso especifico
e Fabricagdo de armas, muni¢des e
equipamentos militares
e Fabricagdo de eletrodomésticos
e  Grupo de atividades: fabricacdo de
maquinas, aparelhos e
materiais elétricos
e Fabricacdo de pilhas, baterias e
acumuladores elétricos
e Fabricagdo de lampadas ¢
equipamentos de iluminagao
e Fabricacdo de geradores,
transformadores e motores elétricos
e Fabricacdo de equipamentos para
distribuicdo e controle de energia
elétrica
e Fabricagdo de fios, cabos e condutores
elétricos isolados
e Fabricagdo de material elétrico para
veiculos - exclusive baterias
fabricagdo de outros equipamentos e
aparelhos elétricos
e Fabricagdo de automoveis, camionetas
Fabricagdo e montagem de ¢ utilitarios
veiculos automotores, e Fabricagdo de caminhdes e 6nibus Sem limite de AC
reboques e carrocerias e Fabricacdo de cabines, carrocerias
e reboques
e Construgdo e reparagdo de
embarcagdes
- e  Construgdo, montagem e reparagao de
Fabrica¢ao de outros , ¢ nag parag
. veiculos ferroviarios .
equipamentos de transporte R . Sem limite de AC
e Construcdo, montagem e reparagao
de aeronaves
e Fabricagdo de outros equipamentos de
transporte
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Quadro 13: Classificacido das Atividades Industriais - IND 4

GRUPO DE ATIVIDADES —

IND 4 ATIVIDADES CONDICIONANTES

e Preparacdo de carne, banha e produtos
de salsicharia ndo associadas ao abate

e  Matadouro

e Preparagdo e preservagdo do pescado e
fabricagdo de conservas de peixes,
crustaceos e moluscos

e Fabricacdo de produtos do laticinio
e Beneficiamento de arroz
e Fabricagdo de 6leos de milho

e Beneficiamento de café, cereais ¢
produtos afins

e Usinas de agucar

e Fabricagdo de ragdes balanceadas para
animais

e Fabricacdo de gelo, usando amonia
como refrigerante

e Torrefagdo e moagem de café

e  Producdo de 6leos, gorduras e ceras
vegetais e animais, em bruto; de

i o Sem limite de AC
Oleos essenciais

Fabricacdo de produtos

alimenticios .
e  Vegetais e outros produtos da

destilagao da madeira, exclusive
refinagdo de produtos alimentares

e  Preparacdo do leite

e Fabricacdo de produtos do laticinio
e Beneficiamento de arroz

e Fabricagdo de 6leos de milho

e Fabricagdo de ragdes balanceadas para
animais, inclusive farinhas de carne,
sangue, 0SSO € peixe

e  Usinas de agucar

e Fabricagdo de acucar de cereais
(dextrose) e de beterraba e cana-de-
agucar

e Fabricagdo de acucar de stevia

e Torrefagdo e moagem de café

e Beneficiamento de café

e Fabricacdo de gelo usando aménia
como refrigerante

Curtimento e outras preparagdes de couros €
peles, inclusive subprodutos; secagem, Sem limite de AC
salga de couro e peles

Curtimento e outras
preparagdes de couro

Fabricacdo de celulose e pastas

para fabricagéio de papel e Fabricagdo de celulose
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GRUPO DE ATIVIDADES —

ICI TE
IND 4 ATIVIDADES CONDICIONANTES
e Fabricagdo de pasta mecénica outras
pastas para a fabrica¢io de papel
e Coquerias
e Refino de petrdleo
e Elaboragdo de combustiveis nucleares
e Fabricagdo de combustiveis e
lubrificantes - gasolina, querosene,
oleo combustivel, gas liquefeito de
petroleo, 6leos lubrificantes
e Fabricagdo de materiais petroquimicos
basicos e de produtos petroquimicos
Fabricagdo de coque, refino de primarios e intermedidrios - exclusive Sem limi
) . em limite de AC
petroleo e elaboragdo de produtos finais
combustiveis nucleares e  Fabricacdo de produtos derivados da

destilagdo do carvao-de-pedra

e Fabricagdo de gas

e Fabricacdo de gas de hulha e nafta

e Fabricagdo de asfalto

e Sinterizac¢do
e/ou pelotizagdo de carvao-de-pedra e
de coque ndo ligadas a extragdo

e  Qutras formas de produgdo de
derivados do petrdleo

e Fabricagdo de graxas lubrificantes,
cera, parafina, vaselina, coque de
petroleo e outros derivados do petrdleo

e Fabricagdo de intermediarios para
fertilizantes

e Fabricagdo de produtos petroquimicos
basicos
e Fabricagdo de intermediarios para

) resinas e fibras .
Fabricagdo de produtos - . Sem limite de AC

.. e Fabricagdo de produtos petroquimicos
quimicos

primarios e intermediarios - exclusive
produtos finais

e Fabricagdo de graxas lubrificantes,
cera, parafina, vaselina, coque de
petroleo e outros derivados do petrdleo

e  Produtos da destilagao da madeira

e Fabricagdo de fosforos de seguranca

e Fabricagdo de impermeabilizantes,
solventes e produtos afins

Fabricacdo de borracha Sem limite de AC

e Britamento de pedras, ndo associado, Sem limite de AC
em sua localizagdo, a extragdo
de pedras

Fabricacdo de produtos de
minerais ndo metalicos
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GRUPO DE ATIVIDADES —

IND 4 ATIVIDADES CONDICIONANTES

e Fabricagdo de telhas, tijolos e outros
artigos de barro cozido, exclusive de
ceramica, ndo associada em sua
localizagdo a extragdo de barro

e Beneficiamento e preparagdo de
minerais ndo metalicos, ndao
associados em sua localizagdo
a extracdo

e Fabricagdo de cimento, ndo associada
em sua localizagdo a extragdo
de minério

e Fabricagdo de gesso ¢ cal virgem,
hidratada e ndo associada em sua
localizagdo a extragdo de minérios

e Fabricacdo de pegas, ornatos e
estruturas de amianto

e  Produgdo de gusa

e  Produgdo de ferro e ago e ferrovias em
formas primarias e semiacabados

e Metalurgia dos metais ndo ferrosos em | Sem limite de AC

Metalurgia basica o
formas primarias

e  Produgdo de ligas de metais nao-
ferrosos em formas primarias -
exclusive de metais preciosos
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Quadro 14: Classificacio das Atividades de Infraestrutura - INFRA

INFRA SUBCATEGORIA BREVE DESCRICAO
Atividades auxiliares dos . . o
Infra.1 Terminais rodoviarios e ferroviarios
transportes terrestres
Atividades auxiliares dos , .
Infra.2 , Aerédromos e helipontos
transportes acreos
Unidades de producao, processamento e distribuigdo
de gés natural, tais como esta¢des de regulagem de
pressao de gas — ERP
Infra.3 Gas natural e vapor
Unidades de produgdo, e distribui¢do de vapor, agua
quente e ar-condicionado (centrais de cogeragao e
abastecimento de agua).
Tais como estagdes e subestagdes reguladoras de
energia elétrica e sistema de transmissdo de energia
. ~ elétrica, inclusive estagdo e subestacdo reguladora,
Unidades de geragao, . . ys s &ao regula
.. C o usinas hidrelétricas, usinas termoelétricas, usinas
Infra.4 transmissao e distribuigdo 1 . . . .
. eolicas, usinas fotovoltaicas, usinas de biomassa,
de energia elétrica . . . . gy
usinas de biogas ou biometano, usinas elevatorias,
barragens, diques, sangradouros e reservatorios para
a geracdo de energia elétrica
Rede de telecomunicagdes . . P
Infra.5 MUNICACOES, | Tais como central telefonica e estagdo radio-base
dados e fibras opticas
tais como deposito ou transbordo de materiais para
reciclagem, usina ou estag@o de transbordo de
inertes, aterros de residuos solidos nao inertes,
aterros de residuos inertes (classe III) com area total
~ - superior a lha (um hectare) ou volume total a ser
Gestdo integrada de . . P .
Infra.6 . oy disposto superior a 20.000m? (vinte mil metros
residuos solidos g . , ~
cubicos), usina de tratamento de residuos nao
inertes, deposito ou transbordo de residuos solidos
ndo inertes, central de processamento de coleta
seletiva, ecoparque, tratamento mecénico bioldgico-
TMB, ecoponto
Captagio, tratamento e Est?(;ao de tra‘Eamento Qe.agua,’ centro de reservagao
R . de agua, estacdo elevatoria de agua, reservatorio de
distribui¢do de agua e N , .
Infra.7 retengdo de agua pluvial

estacdo de tratamento de
esgoto

Estacdo de tratamento de esgoto
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Quadro 15: Classificacao das Atividades de Uso Nao Residencial Especial (NRE)

ESPECIAL -
AMBIENTAL SUBCATEGORIA DESCRICAO CONDICIONANTE
Empreendimentos realizados por
periodos de tempo limitados ¢ em
Atividades de pesquisa instala’u;ées ou'territ(')rios .
El ~ . | especificos, tais como pesquisa
e educacdo ambiental: | .7 "7 ~ ;
cientifica, educag@o ambiental,
manejo florestal sustentavel, entre
outros;
aquelas realizadas no meio rural ou
E2 Atividades de manejo |ligadas as atividades rurais, tais
sustentavel: como: atividades agroflorestais,
agropecudria, dentre outras
Produgio artesanal de produtos
E3 Agroindustria alimenticios e bebidas na zona
rural
Comércio Comércio de produtos produzidos
E4 especializado de na zona rural, como: Frutas, mel,
produtos alimenticios e | sucos, vinhos, pimenta, pao,
bebidas artesanais: queijos, geleias etc.
recreacdo e turismo rural,
compreendendo as atividades
Ecoturismo e lazer: desenvolvidas no meio rural e
atividades cujo vinculadas as fungdes rurais, tais
desenvolvimento como:
relaciona-se a e atividades realizadas com a
conservacao de utilizacdo de animais,
condi¢des ambientais e hospedagem,
especificas, e servicos de alimentagdo
ES viabilizando, também, R ’
0 seu aproveitamento e recepgdo a visitagdo de
econdmico e propriedades rurais,
favorecendo o bem- e entretenimento e
estar e a qualidade de atividades pedagodgicas ndo
vida, tais como seriadas e vinculadas ao
ecoturismo, clubes, contexto rural
pousadas, entre outras; e ¢ outras atividades
complementares as acima
listadas
Comércio varejista e
servicos de primeira | Comércio varejista e servigos de Pequeno porte
E6 necessidade a primeira necessidade & populagdo , 5
populagdo da zona da zona rural Até 250m:
rural
Comércio para o Comércio especializado de Veflda Pequeno porte
E7 suprimento das de produtos como: adubo, ragdo,

atividades rurais;

ferramentas

Até 250m?
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ESPECIAL
AMBIENTAL

SUBCATEGORIA

DESCRICAO

CONDICIONANTE

E8

Local de reunido ou de
eventos
ambientalmente
compativel:
estabelecimentos
destinados a feira de
exposicao ou show de
natureza social,
esportiva, religiosa,
ecoturistica, lazer,
agropecudria e que
sejam ambientalmente
compativeis com o
equilibrio ecolégico,

Médio Porte até
500m? de AC
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Quadro 16: Classificacio das Atividades de Uso Rural - RU

RURAL SUBCATEGORIA BREVE DESCRICAO
compreendendo as atividades de cultivo com a

Rural 1 Agricultura produgdo de alimentos e de outros produtos
vegetais;

Rural 2 Pecudria compreendendo as a‘F1V1dades de criagdo e
tratamento de animais;

Rural 3 Silvicultura (,:ompreendendo as atividades ligadas ao cultivo de
arvores ¢ florestas;

Rural 4 Aquicultura compreendendg 0 cultlvg animal em me10~aquatlco,
tal como o cultivo de peixes, crustaceos, rds e outros
compreendendo atividades que atuem na produgao
artesanal de produtos de origem agro e silvo

s toril, de fi indivi i
Rural 5 Agroindistria artesanal pastoril, de forma individual ou coletiva e se

enquadrem como industria de baixo potencial
poluidor de derivados da agricultura e pecuaria
(subprodutos da carne, bebidas, doces etc.)
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Quadro 17: Admissibilidade dos usos e atividades por zona

ZONA /
CLASSIFICACAO DE R1 |R2-H1|R2-H2|R2-V1{R2-V2| CS1 | CS2 | CS3 | CS4 ESPECIAL RURAL| INFRA
USO
Zona Central (ZC) sim | ndo | ndo | sim | ndo | sim | sim | ndo - sim | ndo | ndo | ndo nio nao AE
Zona Central Expandida . ~ ~ . ~ . . ~ . ~ ~ ~ ~ ~
(ZCE) sim | ndo | ndo | sim | ndo | sim | sim | ndo - sim | ndo | ndo | ndo nao nao AE
Zona Central do Bairro . . . . . . . . . - N o o ~
. sim | ndo | ndo | sim | ndo | sim | sim | ndo - sim | ndo | ndo | ndo nao nao AE
Santo Antonio (ZCSA)
ZPP — Zona de Protecdo do| . ~ ~ ~ ~ . . ~ ~ ~ ~ ~ ~
A sim | ndo | ndo | ndo | ndo | sim | sim | ndo - ndo | ndo | ndo nao nao AE
Patrimonio
Zona Predominantemente . . . . . . o o N o o ~ ~ ~
. . sim | sim | sim | ndo | ndo | sim | ndo | ndo - ndo | ndo | ndo | ndo nao nao AE
Residencial 1 (ZPR-1)
Zona Predominantemente . . . . . . o o N o o ~ ~ ~
. . sim | sim | sim | ndo | ndo | sim | ndo | ndo - ndo | ndo | ndo | ndo nao nao AE
Residencial 2 (ZPR-2)
Zona de Usos Diversificados| . . . . . . . N . . N ~ ~ ~
sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | ndo - sim | sim | ndo | ndo nao nao AE
1 (ZUD-1)
Zona de Usos Diversificados| . . . . . . . N . . N ~ ~ ~
) sim | sim | sim | sim | sim | sim | sim | ndo - sim | sim | ndo | ndo nao nao AE
Zona de Usos Diversificados| . N N N N . N N . N ~ ~ ~ ~
3 sim | ndo | ndo | ndo | ndo | sim | ndo | ndo - sim | ndo | ndo | ndo nao nao AE
Zona de Protecdo do Alto . ~ ~ ~ ~ ~ ~ ~ ~ ~ ~ ~ ~ ~
N sim | ndo | ndo | ndo | ndo | ndo | ndo | ndo - ndo | ndo | ndo | ndo nao nao AE
Santo Antonio
Zona Predominantemente . . . . . . . . . . . . . . ~
. ndo | ndo | ndo | ndo | ndo | ndo | ndo | ndo | sim | sim | sim | sim | sim nao nao AE
Industrial
Zona de Uso Especial sim | ndo | ndo | ndo | ndo * * * - ndo | n3o | ndo | ndo nado nao AE
Zona Corredor Urbano ndo | ndo | ndo | sim | ndo | sim | sim | sim - sim | sim | ndo | ndo nao nao AE
Zona Corredor de N N N N N . . . . . N ~ ~ ~
. . ndo | ndo | ndo | ndo | ndo | sim | sim | sim - sim | sim | ndo | ndo nao nao AE
Desenvolvimento Regional
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ZONA /
CLASSIFICACAODE | R1 [R2-H1|R2-H2|R2-V1|R2-V2| CS1 | CS2 | CS3 | CS4 ESPECIAL RURAL| INFRA
USoO
Zona Corredor Verde ndo | ndo | ndo | ndo | ndo K K K - ndo | ndo | ndo | ndo K nao AE
Zona de Ocupacao . ~ ~ ~ ~ . ~ ~ ~ ~ ~ ~ ~ ~
sim | ndo | ndo | ndo | ndo | sim | ndo | ndo - ndo | ndo | ndo | ndo ndo nao AE
Controlada
~ . Usos compativeis com a prote¢do ambiental, conforme Lei Federal 9.985/2000 (Unidade de Conservagdo “Monumento Natural
Zona de Protecdo Ambiental . . ’ .
Pico do Biscuola™) e de acordo com o plano de manejo
Zona de Protecdo do Fetd | sim | n3o | ndo | ndo | ndo | sim | ndo | ndo - ndo | nao | ndo | ndo sim sim AE
Zona de Protecdo Colonia . ~ ~ ~ ~ . ~ ~ ~ ~ ~ . .
. . sim | ndo | ndo | ndo | ndo | sim nao - ndo | ndo | ndo | ndo sim sim AE
Italiana Abadia
ZP — Zona Periurbana sim | ndo | ndo | ndo | ndo | sim | n3o | ndo - ndo | nao | ndo | ndo sim sim AE
Zona de Conservagao do . ~ ~ ~ ~ ~ ~ ~ ~ ~ ~ ~ ~ ~
. sim | ndo | ndo | ndo | ndo | ndo | ndo | ndo - ndo | ndo | ndo | ndo ndo ndo AE
Bairro Arataba
Zona de Conservagao do . ~ ~ ~ ~ ~ ~ ~ ~ ~ ~ ~ ~ ~
. sim | ndo | ndo | ndo | ndo | ndo | ndo | ndo - ndo | ndo | ndo | ndo ndo nao AE
Bairro Monterrey
Zona Corredor do Bairro . ~ ~ ~ ~ . . ~ . ~ ~ ~ ~ ~
sim | ndo | ndo | ndo | ndo | sim | sim | ndo - sim | ndo | ndo | ndo ndo nao AE
Arataba
Zona Corredor do Bairro . ~ ~ ~ ~ . . ~ . ~ ~ ~ ~ ~
sim | ndo | ndo | ndo | ndo | sim | sim | ndo - sim | ndo | ndo | ndo ndo ndo AE
Monterrey
Zona de Protecdo do Alto . ~ ~ ~ ~ ~ ~ ~ ~ ~ ~ ~ . .
N sim | ndo | ndo | ndo | ndo | ndo | n3o | ndo - ndo | ndo | ndo | ndo sim sim AE
Santo Antonio
Zona de Desenvolvimento . ~ ~ ~ ~ ~ ~ ~ ~ ~ ~ ~ . .
Rural 1 sim | ndo | ndo | ndo | ndo | ndo | ndo | ndo - ndo | ndo | ndo | ndo sim sim AE
Zona de Desenvolvimento . ~ . ~ ~ ~ ~ ~ ~ ~ ~ ~ . .
Rural 2 sim | ndo | ndo | ndo | ndo | ndo | ndo | ndo - ndo | ndo | ndo | ndo sim sim AE
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Quadro 18: Empreendimentos sujeitos a RIT e EIV

TIPO DE EMPREENDIMENTO

AREA MINIMA EXIGIVEL PARA:

RIT EIV
Palr.celarr}ento de solo ou condominio 7.000 m? (AT) 10.000 m2 (AT)
residencial
Edificagdes ou grupamento de edificagdes de a partir de 100 (UH) a partir de 200 (UH)

uso residencial

Edificag¢des ou grupamento de edificagdes
destinadas aos usos de comércio e servigos

1.000 m? (ACC)

15.000 m? (ACC)

Edificagdes ou grupamento de edificagdes de
uso industrial

1.000 m? (ATC)

4,000 m? (ATC) ou 5.000
m? (AT)

Empreendimentos que requeiram movimento
de terra com volume igual ou superior a dez
mil metros cubicos

com qualquer area

com qualquer area

Empreendimentos que ocupem mais de uma
quadra ou quarteirdo urbano

com qualquer area

com qualquer area

Servigos de diversoes, boates, casas de festas
¢ estabelecimentos com musica ao vivo ou
mecanica

500 m* (ACC)

1.000 m? (ACC)

Pavilhoes de feiras e exposi¢des

1.000 m? (ACC)

2.000 m? (ACC)

Centros comerciais, shopping centers e lojas
de departamentos

1.000 m? (ACC)

2.000 m? (ACC)

Supermercados e hipermercados

1.000 m? (ACC)

1.500 m? (ACC)

Hospitais, maternidades e outras instituigoes
de saude com internagao

750 m* (ACC)

2.000 m? (ACC)

Locais de culto

com qualquer area

Locais de reunido ou eventos

Acima de 50 lugares

Acima de 100 lugares

Estabelecimentos educacionais

1.000 m? (ACC)

1.000 m? (ACC)

Deposito de gés

com qualquer area

Postos de abastecimento de combustiveis

com qualquer area

Terminais rodoviarios, ferroviarios e
aeroviarios

com qualquer area

Terminais de cargas, logistica

com qualquer area —
inclusive na ZPI

com qualquer area - Exceto
na ZPI

Cemitérios, crematorios € necrotérios

com qualquer area
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AREA MINIMA EXIGIVEL PARA:

TIPO DE EMPREENDIMENTO
RIT EIV

atacadistas ou varejistas de materiais 2.000 m? (ACC) — Exceto na

grosseiros ou de grande porte como veiculos 1.000 m? (ACC) 7P]
€ maquinas
Armazéns e depdsitos 1.000 m? (ACC) 2.000 m? (ACC)

Transportadoras e garagens cobertas ou
descobertas de veiculos de transportes 1.000 m? (AT) 3.000 m? (AT)
coletivos e/ou de cargas

Frigorificos, curtumes, matadouros e

com qualquer area
abatedouros auatd

Parques tematicos, estadios, autodromos,

p ) . com qualquer area
kartddromos ao ar livre e similares qualq

Presidios, locais de detengao provisoria e
unidades de reeducag@o de menores em com qualquer area
regime de internato

central de controle de zoonoses com qualquer area
delegacia de policia com qualquer area
helipontos

Base militar com qualquer area

Operagdes urbanas e projetos de intervengdo

e . e com qualquer area
urbanistica promovidos pelo Poder Publico quaq
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Quadro 19: Questoes objeto de analise nos EIV, por tipo de empreendimento, atividade ou intervencao

A 4

- — dema@ﬁ]ﬂ]]ﬂ] Planejamento,Projeto e Consultoria s/s Ltda
A

QUESTAO DE ANALISE
EMPREENDIMENTOS, | I 11} v A% VI VII VIII IX X XI
ATIVIDADES E
o Trafego, = "
INTERVENCOES . Infraestrutura Uso e Valorizagio ou | transporte OO Ventilagao Paisagem . . . | Dinamica
URBANISTICAS Adensamento | Equipamentos . G 5 de urbana e | Patriménio P
. err e urbana e ocupacio | desvalorizacdo | coletivo e .~ e e A . econdmica
populacional | comunitarios . e e . poluicdo | . .. | patriménio cultural
saneamento do solo imobilidria sistema de A iluminacao local
mobilidade ambiental natural
Servigos de diversoes, boates,
casas de festas ¢
estabelecimentos com musica
ao vivo ou mecanica, com X X X X X X X
area construida computavel
(ACC) igual ou superior a
1.000 m?
Pavilhdes de feiras e
exposi¢des com area
: , X X X X X X X
construida computavel (ACC)
igual ou superior a 2.000 m?
Centros comerciais, shopping
centers ¢ lojas de
departamentos, com area X X X X X X X X
construida computavel (ACC)
igual ou superior a 2.000 m?
Supermercados ¢
hipermercados com area X X X X X X X X X
superior a 1.500 m?
Hospitais, maternidades e
outras institui¢des de satde X X X X X X X
com internac¢ao, com area
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construida computavel (ACC)
igual ou superior a 2.000 m?

Locais de culto

Locais de reunido ou eventos
acima de 100 lugares

Estabelecimentos
educacionais com area
construida computavel (ACC)
igual ou superior a 1.000 m?

Deposito de gés

Postos de abastecimento de
combustiveis

Terminais rodoviarios,
ferroviarios e acroviarios

Terminais de cargas, logistica
(exceto na ZPI)

Cemitérios, crematorios e
necrotérios

atacadistas ou varejistas de
materiais grosseiros ou de
grande porte como veiculos e
maquinas (com area
construida computavel (ACC)
igual ou superior a 2.000 m?)
(exceto em ZPI)

Armazéns e depodsitos com
area construida computavel

X X
X X
X X
X X
X X
X X
X X
X X
X X
X X
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(ACC) igual ou superior a
2.000 m?

Transportadoras e garagens
cobertas ou descobertas de
veiculos de transportes

: X X X X X X X
coletivos e/ou de cargas, com
area terreno (AT) igual ou
superior a 3.000 m?
Frigorificos, curtumes, X X X x x X X X

matadouros e abatedouros

Parques tematicos, estadios,
autddromos, kartodromos ao X X X X X X X
ar livre e similares

Presidios, locais de detengao
provisoria e unidades de
reeducagdo de menores em
regime de internato

Parcelamento de solo ou
condominio residencial em
area de terreno igual ou
superior a 10.000 m?

Edificac¢des ou grupamento de
edificagdes de uso residencial
a partir de 200 unidades
habitacionais

Edificac¢des ou grupamento de
edificacdes destinadas aos
usos de comércio e servigos,
com area construida
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computavel (ACC) igual ou
superior a 15.000 m?

Edificac¢des ou grupamento de
edificagoes de uso industrial,
com area total construida

(ATC) igual ou superior a X X X X X X X X
4.000 m? ou com area de
terreno (AT) igual ou superior
a5.000 m? *

Empreendimentos que
requeiram movimento de terra
com volume igual ou superior

a dez mil metros ctibicos

Empreendimentos que
ocupem mais de uma quadra X X X X X X X X X X
ou quarteirdo urbano
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Quadro 20: Aspectos a serem observados na elaboracio e analise de EIV

QUESTAO DE ANALISE

OBJETIVO

ASPECTOS A SEREM
OBSERVADOS

I - Projecdo do adensamento
populacional gerado induzido
pelo empreendimento

estimar o incremento
populacional gerado e induzido

quantidade de moradores, no caso
de uso residencial ou misto
quantidade de funcionarios, no
caso de uso nao residencial
informagdo quanto a imoveis
vazios ou subutilizados existentes
no entorno imediato e mediato,
que poderiam sofrer eventual
indugao

II - Incremento da demanda por
equipamentos comunitarios

aferir a capacidade de
atendimento dos equipamentos
de saude e educagdo existentes
face ao incremento populacional

localizagdo e capacidade de
atendimento dos equipamentos de
saude e educacio existentes
avaliagdo da necessidade de
constru¢do ou ampliagdo dos
equipamentos existentes

IIT - Incremento da demanda por
infraestrutura urbana e
saneamento

aferir a capacidade das
concessionarias, publicas ou
privadas, no atendimento a
demanda gerada pelo
empreendimento

Estudo de Viabilidade do DAE
relativo ao fornecimento de agua e
langamento de esgoto

parecer das secretarias municipais
e empresas publicas responsaveis
pelos servigos de drenagem,
limpeza urbana e coleta de
residuos

parecer das concessionarias de
energia elétrica e telefonia

IV - Alteragdes no uso e na
ocupagao do solo e seus efeitos
na estrutura urbana

aferir a compatibilidade do
empreendimento ou atividade
com os usos do entorno

informagao sobre os usos e
atividades instalados: sua
classificac@o, nos termos da
legislacdo municipal; horéario de
funcionamento; porte
informagao sobre o potencial
atracdo de atividades
complementares ao
empreendimento (identificar as
atividades que poderiam ser
atraidas)

V - Efeitos da valorizac¢do ou
desvalorizag¢do imobiliaria

minimizar a desvalorizagdo dos
imoéveis do entorno

estimativa dos efeitos de
valorizagao/desvalorizagdo com
base em situagdes semelhantes

VI - Geragao de trafego,
demanda por transporte coletivo
e necessidade de
complementacdes no sistema de
mobilidade

garantir a melhor inser¢ao
possivel do empreendimento
proposto no sistema viario de
sua area de influéncia

elaboragdo do Relatorio de
Impacto de Trafego, objeto de
capitulo posterior
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QUESTAO DE ANALISE

OBJETIVO

ASPECTOS A SEREM
OBSERVADOS

VII - Geragao de poluigado
ambiental — sonora, atmosférica
e hidrica

evitar/minimizar o impacto
sonoro no entorno
evitar/minimizar a degradagdo
do ambiente urbano

informagao acerca de potenciais
impactos de natureza sonora,
atmosférica e hidrica com base em
informagoes objetivas sobre a
atividade e seus aspectos
ambientais

informagao sobre as tecnologias a
serem adotadas

VIII - Efeitos sobre a ventilagdo
e a iluminagdo

garantir a salubridade do entorno

informagao sobre volumetria e
gabarito do empreendimento,
tratamento de muros e fachadas e
elementos de comunicagao visual

IX - Efeitos sobre a paisagem
urbana e o patrimonio natural

evitar/minimizar o desconforto
visual

evitar/minimizar a degradagdo
do patrimonio natural

informagao sobre a vegetagdo e
arborizacdo existente
informagao relativa a
permeabilidade do solo no
empreendimento

X - Efeitos sobre o patrimonio
cultural

evitar interferéncias negativas no
entorno de imodveis tombados e
em processo de tombamento

informagao sobre bens imdveis
tombados ou em processo de
tombamento no entorno imediato
do empreendimento, inclusive seu
nivel de protecao

delimitacao do poligono
envoltorio do bem

X1 - Efeitos do empreendimento
sobre a dindmica econdmica
local

aferir e minimizar potenciais
impactos sobre postos de
trabalho e atividades econdmicas
existentes no entorno

estimativa dos potenciais efeitos
sobre postos de trabalho e
atividades econOmicas existentes
no entorno com base em situagdes
semelhantes
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Quadro 21: Exigéncia de vagas de estacionamento de veiculos, carga e descarga e embarque/desembarque

NUMERO MINIMO DE VAGAS

EMPREENDIMENTOS,
ATIVIDADES E INTERVENCOES
z , VAGAS DE EMBARQUE /
URBANISTICAS VAGAS DE VEICULOS VAGAS DE CARGA E DESCARGA DESEMBARQUE

Edificag¢des ou grupamento de
edificacdes destinadas aos usos de 1 vaga a cada 45 m2 1 a cada 800 m2 (minimo de 1)
comércio e servigos

1 a cada 1000 m2 (minimo de

1)

Servigos de diversoes, boates, casas de
festas e estabelecimentos com musica ao 1 vaga a cada 45 m2 1 1 a cada 800 m2 (minimo de 1)
vivo ou mecanica

Pavilhoes de feiras e exposigdes 1 vaga a cada 45 m2 1 a cada 800 m2 (minimo de 1) 1 a cada 800 m2 (minimo de 1)
C@ntros comerciais, shopping centers ¢ 1 vaga a cada 45 m2 1 a cada 800 m2 (minimo de 1) 1 a cada 800 m2 (minimo de 1)
lojas de departamentos
Supermercados e hipermercados 1 vaga a cada 45 m2 1 a cada 500 m2 (minimo de 1) 1 a cada 800 m2 (minimo de 1)
Hospitais, maternidades e outras . . .
L , . ~ 2 vagas a cada 3 leitos 1 a cada 1000 m2 (minimo de 1) 1 a cada 800 m2 (minimo de 1)
institui¢des de saude com internagao
1 vaga por bomba NA NA
Postos de abastecimento de combustiveis
1 a cada 30 m2 para loja de conveniéncia NA NA
1 vaga a cada 45 m2 de area administrativa NA
Armazéns e depdsitos ja previsto nas vagas de armazenamento
1 vaga a cada 350 m2 de area de armazenamento NA
Transportadoras e garagens cobertas ou 1 vaga a cada 45 m2 de area administrativa NA
descobertas de veiculos de transportes jé previsto nas vagas de armazenamento
coletivos e/ou de cargas 1 vaga a cada 350 m2 de area de armazenamento NA
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. ~ 1 vaga a cada 45 m2 de area administrativa NA
Edifica¢des ou grupamento de . . d ‘
dificacses de uso industrial ) ja previsto nas vagas de armazenamento

N ¢ 1 vaga a cada 350 m2 de area de armazenamento NA
Até seg. grau 1 por sala de aula 1 a cada 500 m2 (minimo de 1)

Egtabeliecm.lentos Supletivo 3 por sala de aula 1 a partir 1.000 m2

cducacionais 1 a cada 800 m2 (minimo de 1)
Universidade 10 por sala de aula

Par.celan.lento de solo ou condominio ESTUDO ESPECIFICO

residencial

TeHnl.I}a}S rodoviarios, ferroviarios e ESTUDO ESPECIFICO

aeroviarios

Terminais de cargas; ESTUDO ESPECIFICO

Cemitérios, crematorios € necrotérios; ESTUDO ESPECIFICO

Empreendimentos que requeiram )
movimento de terra com volume igual ou ESTUDO ESPECIFICO
superior a dez mil metros ctibicos

Frigorificos, curtumes, matadouros e

ESTUDO ESPECIFICO
abatedouros

Parques tematicos, estadios, autodromos,

) . > < ESTUDO ESPECIFICO
kartodromos ao ar livre e similares;

Presidios, locais de detengdo provisoria e )
unidades de reeducac¢do de menores em ESTUDO ESPECIFICO
regime de internato;

Operagdes urbanas e projetos de )
intervengdo urbanistica promovidos pelo ESTUDO ESPECIFICO
Poder Publico.

NA: ndo se aplica
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Quadro 22: Parametros de ocupacio por zona
TAXA DE TAXA DE INDICE DE RECUO \RI
ZONA CA min | CA bas IE:X OCUPACAO | PERMEABILIDADE AREA FRONTAL G&E P AJ)O
(%) G/L (%) VEGETADA (%) (m)
Zona Central 0,2 1,2 2 70 10/20 - 4 8
Zona Central Expandida 0,2 1,2 2 60 20/30 - 4 8
Zona Centrfll .do Santo 0.2 12 ) 70 10/20 i 4 8
Antonio
Zona de Protegdo do - 1 - 60 20130 4 2
Patrimoénio -
Zona Predominantemente - I - 60 30/40 50% da TP 5 3
Residencial 1
Zona Pre@ommgntemente _ | _ 70 20125 4 3
Residencial 2 _
Zona de Usos Diversificados 1 0,2 1 1,5 70 10 - 4 8
Zona de Usos Diversificados 2 - 1 - 70 10 - 4 8
Zona de Usos Diversificados 3 1 1,5 50 40/50 50% da TP 5 3
Zona Predomlngntemente _ 12 _ 60 20/30 10 3
Industrial -
Zona de Uso Especial -- 1 1,5 60 30/40 50% da TP 5 3
Zona Corredor Urbano 0,2 1,2 2 70 20/30 - 5 8
ZCDR ~ Zona Corredor de - 12 2 60 20130 . 10 3
Desenvolvimento Regional
Zona Corredor Verde - A.E. - 10 90 AE AE. 1
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CA TAXA D!Z TAXA DE iNI?ICE DE RECUO GABARITO
ZONA CA min | CA bas max OCUPACAO | PERMEABILIDADE AREA FRONTAL (N° PAV)
(%) G/L (%) VEGETADA (%) (m)
Zona de Ocupagao Controlada -- 0,3 -- 30 60/70 -- 10 3
Zona de Prote¢do Ambiental A.E. A.E. A.E. A.E. A.E. A.E. A.E. A.E.

Z Proteca Feta - - 2 0 TP

ona de Protecdo do Feta 0,3 0 80 (lote ¢ gleba) 50% da 5 3
Zona de Protegdo Colonia
ltaliana Abadia -- 0,5 -- 40 60 (lote e gleba) 50% da TP 5 3
Zona Periurbana 0,5 50 40/50 50% da TP 5 3
Zona de Conservagao do o
Bairro Arataba -- 0,3 -- 20 80 (lote) 50% da TP 10 3
Zona de Conservagdo do - I - 40 60 (lote) 50% da TP 6 3
Bairro Monterrey
Zona Corredor do Bairro _ 0.3 _ 20 75 i 10 3
Arataba
Zona Corredor do Bairro _ 1 _ 40 55 i 6 3
Monterrey
ZPASA — Zona de Protegao
do Alto Santo Antonio -- AE. -- 10 85 (gleba) 50% da TP 10 2
Zona de %Lffﬁvl"l“memo - AE. - 10 70 /90 (gleba) 50% da TP 10 2
Zona de %ﬁfﬁg"mm@mo ~ AGE. ~ 5 85 /95 (gleba) 50% da TP 10 2
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