
KARUIZAWA Villa
KARUIZAWA

Seamless Design / Technology / Safety
浅間山の麓に周囲の環境と溶け込むように佇む「Secual Villa」
緑と貴重な浅間石を使ったランドスケープが個性を持った各棟に
適度なプライベート感と落ち着きを作り出している。
サステナブルなネット・ゼロ・エネルギー・ハウスを目指し
各棟にはソーラーパネルとテスラPowerwallを標準装備。
都会の喧騒から離れた静かで安全な環境を
24時間、365日、Secualのホームセキュリティが見守ってくれる。
自然調和したデザインとテクノロジー、そして安全。
生活の全てがシームレスにつながる場所、それが「Secual Villa KARUIZAWA」

都心から
１時間の
非日常

Located in 
Karuizawa, 

Japan. 
A house into the 

nature. 



type-ASecual Villa

全長16.5mのLDKで内と外をシームレスに。

※別途サービス利用料（¥9,900（税込）/月）がかかります

室内に入ると天高3.1mの開放的なリビング・ダイニングが広がる。
外部の環境と調和するように漆喰壁、キッチンの大谷石、グレイッシュなフローリングで
仕立てられたLDKの先にはテラスがリビング・ダイニングが拡張されたように伸びていく。
室内と外部を合わせると長さ16.5mの空間は季節や時間帯によって
様 な々体験を与えてくれる、一体型のLDKと言ってもいいだろう。
屋根付きのテラスでのBBQ、ファイヤーピットでの焚き火、薪ストーブの薪のはぜる音。
そこには都会とは違った時間が流れている。

敷地面積：	421.88㎡（127.61坪）
間取り：	 1LDK
屋内面積：	67.1㎡（20.3坪）
テラス：	 46㎡（13.9坪） BR（6.6J）

SIC ENT

Pantry

13,800万円（税込）

販売価格

LDK（20.5J）

ENTRANCE

LIVING ROOM

　DINING ROOM

BEDROOM



LDK（25.9J）

BR1（6.5J）BR2（8.0J）

WIC

SIC ENT
Pantry

「うち」と「そと」2つのLDK。
天高3.7m、外部の環境を受け止めるように広がるLDKは
都会では味わえない開放感を与えてくれる。
パブリックなLDKとプライベートな個室をずらすことで
適度な距離感が生まれ、様 な々ライフスタイルに応えることができる。
LDKの窓を開放すれば、内部とテラス、そして豊かな自然が
レイヤー上になり、そこには倍の面積になったLDKが生まれる。

10名程度で使用できるテラスのファイヤーピットは
都会ではなかなか味わえないアウトドアリビングを演出し
軽井沢の自然の中での体験をより豊かなものにしてくれます。

type-BSecual Villa 敷地面積：	661.24㎡（200.02坪）
間取り：	 2LDK
屋内面積：	95.5㎡（28.88坪）
テラス：	 57㎡（17.2坪）17,800万円（税込）

販売価格

ENTRANCE

LIVING ROOM

　DINING ROOM

BEDROOM

※別途サービス利用料（¥9,900（税込）/月）がかかります



Design
軽井沢の環境にとけこむデザイン
建物は軽井沢の森や林と溶け込むように、主張しすぎないデザイ
ンになっています。内部の壁面は漆喰で仕上げられ空間に温か
い表情をつくりだし、床はスモーキーなフローリングにすることで
外部の空間と一体化します。

Life Style
セカンドハウスとして住居として
近年、ライフスタイルはより多様になっています。Secual Villaは
家族構成、生活環境にマッチした空間と共に軽井沢の自然を楽
しむことができ、別荘として、都心とは違った住居としてご利用い
ただけます。是非、バケーションレンタルプランもご検討ください。

Security
別荘地には欠かせない万全なセキュリティ
安心・安全が確保されてこそ、非日常な時間を楽しむことができ
ます。スマートポールを始め、Secualが提供する最新のセキュリ
ティソリューションが、24時間・365日見守り、どこにいても安心と
安全、快適性を提供いたします。

Furniture・Electronics
快適な空間と時間を生み出す家具と家電
建築そして空間に調和した家具・家電をデザイナーがこだわりを
もってセレクトしました。スタイリッシュなHWAM（デンマーク製）
の薪ストーブも標準装備。空間と生活が違和感なくつながり、軽
井沢の自然の中で、すぐにでも生活できる設えになっています。

Technology
自然の中で最新のテクノロジー
自然豊かな場所であっても、現代において利便性はかかせませ
ん。Secual Villaはインターネットを利用し、都会と変わらないス
マートホームを提供いたします。ストレスのないデジタルインフラが
自然を最大限楽しむベースとなります。

Living・Dining・Terrace
どこまでも広がるリビング
都会のスケール感では味わえない、天高のあるリビング・ダイニン
グ。窓の外には広大なテラスが広がり、室内と軽井沢の自然が一
体化します。テラスにはファイヤピットを囲むソファも配置され、屋
内外をシームレスにくつろぐことができます。

Ecology
サステナブルなZEH（ネット・ゼロ・エネルギー・ハウス）
太陽光で発電した電力をテスラPowerwallに蓄電し、その電気
を夜間も自宅へ供給し使うことができるため、一日中クリーンエ
ネルギーで暮らすことができます。1年間で消費するエネルギーの
量を実質的にゼロ以下にすることを目標としています。

Facility
春夏秋冬全ての季節を楽しむ
軽井沢の自然と呼応するように、ストレスのない内部環境を提供
するため、熱エネルギーの自然原理を応用した冷暖房方式によ
り、自然環境に近い室内環境をつくります。身体にも負担の無い
新しいタイプの冷暖房設備を標準装備しています。

Performance
耐震・断熱・水質性能　
住宅性能表示制度で最も高い耐震基準である「耐震等級3」。「断
熱等性能等級5」、「Ua値0.38」の断熱性能を持ち「ZEH水準」を
クリア。また、ウルトラファインバブル※を水道配管元に標準装備。安
全性と省エネルギー性に優れ、衛生的な生活を提供します。
※ウルトラファインバブルを含んだ水は非常に高い洗浄能力を持ち日々の清掃の手間を軽減します。

Seamless Design / Technology / Safety
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軽井沢の森や林とシームレスにつながった室内は都会とは違った感覚を呼び起こしてくれます。
自然豊かな場所にいたい。その中でもテクノロジーやセキュリティは現代において欠かせないものです。
Secual Villaは自然環境に溶け込みながら、最新のデジタルインフラで、より快適な環境をつくりだします。



信濃追分

千メートル道路

18

軽井沢中軽井沢

〒389-0111
長野県北佐久郡軽井沢町
長倉大日向5663

所在地

物件概要

想定収益

type-A type-B

初期費用 初期費用

売上 売上

手数料/費用 手数料/費用

物件価格	 ¥138,000,000
備品購入（※1） ¥550,000
運営準備（※2） ¥770,000

物件価格	 ¥178,000,000
備品購入（※1） ¥550,000
運営準備（※2） ¥770,000

売上	 ¥12,691,800/年
稼働率	 42.4%
平均宿泊者数	 3.35人
平均宿泊単価	 ¥82,061/月

売上	 ¥18,002,600/年
稼働率	 42.4%
平均宿泊者数	 4.9人
平均宿泊単価	 ¥116,392/月

OTA手数料（※3）	 15%
運営代行手数料（※4） 30%
その他費用（※5） ¥2,211,000/年

OTA手数料（※3）	 15%
運営代行手数料（※4） 30%
その他費用（※5） ¥2,503,600/年

年間収益 年間収益¥4,768,490 ¥7,397,830

JR北陸新幹線「軽井沢」駅車約18分、しなの鉄道「中軽井沢」駅車約13分

仲介

株式会社it's House

東京都港区虎ノ門一丁目17番1号 虎ノ門   

ヒルズビジネスタワー15階            

https://www.its-house.co.jp/ 

TEL：03-6823-0724

MAIL：support@its-house.co.jp

免許証番号 東京都知事（1）第105609

Secual Villa
KARUIZAWA

type-A
土地／所在：長野県北佐久郡軽井沢町大字長倉字大日向5663番11
交通：JR北陸新幹線「軽井沢」駅車約18分、しなの鉄道「中軽井沢」駅車約13分
土地権利：所有権　土地面積：421.88㎡　地勢：ひな段　
接面道路・幅員：⻄側4.997m北側4.187m

建物／構造：⽊造軸組⼯法階数：地上平屋建て　間取り：1LDK
築年月：令和5年4月築　建築面積：67.11㎡　床面積：67.11㎡

制限／建ぺい率：60%⾓地緩和70%　容積率：200%道路幅員により199.88%
用途地域：第一種住居地域　都市計画：非線引区域
高度地区：第一種　防火地域：２２条区域
その他制限：軽井沢町自然保護対策要綱、長野県景観条例軽井沢町景観育成基準ガイドライン

設備／水道：公営　雑排水・汚水：下水道処理区域　ガス：オール電化
電気：中部電力（株）　給湯：エコキュート　駐車場：2台

引渡／完成：令和5年4月予定　時期：令和5年4月予定

※0：価格は全て税込です　※1：家電、食器類、調理器具等の備品購入　※2：旅館業申請代行、ハウスマニュアル作成、宿泊サイトリスティング作業等
※3：宿泊サイトの決済手数料（Airbnb、楽天トラベル等）　※4：宿泊運営費用一式（リネン/アメニティ交換、清掃、予約管理、宿泊者対応等）
※5：アメニティ/リネン/清掃員/光熱費/インターネット等各種サービス利用料等

あくまでシミュレーションであり、収益をお約束できるものではないことを予めご了承ください

type-B
土地／所在：長野県北佐久郡軽井沢町大字長倉字大日向5663番8
交通：JR北陸新幹線「軽井沢」駅車約18分、しなの鉄道「中軽井沢」駅車約13分
土地権利：所有権　土地面積：661.24㎡　地勢：ひな段　
接面道路・幅員：⻄側4.923m

建物／構造：⽊造軸組⼯法階数：地上平屋建て　間取り：2LDK
築年月：令和5年4月築　95.50㎡　床面積：95.50㎡

制限／建ぺい率：60%　容積率：200%道路幅員により196.92%
用途地域：第一種住居地域　都市計画：非線引区域
高度地区：第一種　防火地域：２２条区域
その他制限：軽井沢町自然保護対策要綱、長野県景観条例軽井沢町景観育成基準ガイドライン

設備／水道：公営　雑排水・汚水：下水道処理区域　ガス：オール電化
電気：中部電力（株）　給湯：エコキュート　駐車場：2台

引渡／完成：令和5年4月予定　時期：令和5年4月予定

※掲載の完成予想CGは、計画段階の図面を基に描き起こしたものです。なお、形状の細部、設備機器等は表現しておりません。表現されている植栽は初期の育成期間を経た状態のものを想定して描いており、
竣⼯時は植物の育成を見込んで必要な間隔をとって植えております。施⼯上の都合により、設定位置・植高・本数等変更となる場合があります。※図面と現況が異なる場合には、現況を優先させていただきます。

Vacation rental plan




